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الإخوة المساهمون..
السلام عليكم ورحمة الله وبركاته، وبعد،،

ــي أعضــاء  ــة عــن زملائ ــة عــن نفســي وبالنياب ــم بالأصال ــدم إليك أتق
 2015 العــام  بانتهــاء  والتهنئــة  بالتحيــة  الموقريــن  الإدارة  مجلــس 
ــر واســتقرار ورخــاء  ــادم عــام خي ــام الق ــلٌ فــي أن يكــون الع ــا أم وكلن
علــى ربــوع بلادنــا الحبيبــة الكويــت ســيما علــى شــركتنا العزيــزة 
»تجــارة« كمــا يســعدني أن أقــدم لكــم التقريرالســنوي لشــركة التجــارة 
ــة فــي 2015/12/31  ــة المنتهي والاســتثمارالعقاري عــن الســنة المالي
والــذي يتضمــن صــورة واضحــة عــن أداء الشــركة ومركزهــا المالــي 

ــام المنصــرم. خــال الع

السادة مساهمينا الكرام:
ــات  ــى الأحــداث والمجري ــع عل ــل مطل ــول إن أق ــة الق ــن المبالغ ــس م لي
ــل مــن  ــام الماضــي الكــم الهائ ــة اســتطاع أن يتلمــس خــال الع اليومي
الازمــات الاقتصاديــة وغيــر الاقتصاديــة التــي ألمــت بــدول العالــم 
بشــكل عــام ودول الخليــج بشــكل خــاص حيــث لامــس الاقتصــاد 

والنفــط حدودهمــا الدنيــا بــل وتخطياهــا أحيانــاً.
فقــد بلــغ معــدل ســعر برميــل النفــط الكويتــي أقصــاه عنــد نحــو 60.7 
دولارا أميركيــا للبرميــل فــي مايــو 2015 بينمــا بلــغ أدنــاه عنــد نحــو 
31.2 دولارا أميركيــا للبرميــل فــي ديســمبر 2015، أي أنــه انخفــض 
بنحــو - 48.6 فــي المئــة فــي 7 أشــهرمما يصــل بمعــدل الســعر نحــو 
البالــغ نحــو 95  48 دولارا للبرميــل لعــام 2015، مقابــل معدلــه 
دولارا للبرميــل فــي 2014، أي بانخفــاض ملحــوظ بلغــت نســبته 

نحــو - 49.5 فــي المئــة.

سوق الكويت للأوراق المالية
اختتــم ســوق الكويــت لــأوراق الماليــة تعاملاتــه علــى تراجــع فــي 
مؤشــراته العامــة وذلــك قياســا الــى نهايــة العــام 2014 حيــث تراجــع 
المؤشــر الســعري بمقــدار 920.6 نقطــة بنســبة 14.1 % والمؤشــر 
 NIC50 الوزنــي بمقــدار 57.2 نقطــة بنســبة 13.0 % ومؤشــر
بمقــدار 563.6 نقطــة بنســبة 11.2 % ومؤشــر كويــت 15 بمقــدار 
159.5 نقطــة بنســبة 15.0 % وكذلــك الحــال بالنســبة للمتغيــرات 
المتداولــة  الأســهم  لكميــة  اليومــي  المعــدل  انخفــص  حيــث  العامــة 
والقيمــة المتداولــة بنســبة 19.1 % و 35.2 % علــى التوالــي، وبلــغ 
ــار خــال عــام  ــون دين ــة 15.8 ملي ــة المتداول ــي للقيم المتوســط اليوم

2015 مقابــل 24.4 مليــون دينــار لعــام 2014.
ــذب وعــدم  ــة الســوق خــال عــام 2015 التذب ــوان حرك لقــد كان عن
الاســتقرار  انعكاســاً للتأثيــرات الســلبية الناتجــة عــن الانخفاضــات 
المتتاليــة لأســعار النفــط والأوضــاع الإقليميــة، وتأثيــر ذلــك علــى 

ــام. ــي بشــكل ع الاقتصــاد المحل

السوق العقاري
دينــار  مليــار  نحــو 3.43  العقــار الإجماليــة  مبيعــات  قيمــة  بلغــت 
)عقــود ووكالات( مقارنــة بالمســتويات القياســية المســجلة فــي 2014، 
ــي حــن تراجــع مؤشــر عــدد  ــار، ف ــار دين ــا 4.86 ملي ــة حينه والبالغ
الصفقــات المســجلة بنســبة 28 فــي المئــة، ليبلــغ 5955 صفقــة فقــط، 

ــة ســجلت خــال 2014. ــة بنحــو 8271 صفق مقارن
مــن ناحيــة ثانيــة، تراجــع مؤشــر متوســط قيمــة الصفقــة وللمــرة 
الأولــى منــذ عــام 2012، ليبلــغ 577 ألــف دينــار، متراجعــا بنحــو 2 
فــي المئــة، مقارنــة بالمتوســط المســجل فــي 2014، والــذي بلــغ 588 

ألــف دينــار.
وفيمــا شــمل التراجــع القطاعــات الرئيســية الثلاثــة، فقــد ســجل 

»الاســتثماري« أكبــر نســبة تراجــع فــي مؤشــر إجمالــي المبيعــات، 
ــا  ــر تراجع ومتوســط قيمــة الصفقــة، بينمــا كان »الســكني« هــو الأكث
القطــاع  اســتمر  بينمــا  للصفقــات،  الإجمالــي  العــدد  مؤشــر  فــي 
الاســتثماري رغــم تراجعــه فــي الحفــاظ علــى بعــض الزخــم الــذي 
أظهــره خــال شــهر نوفمبــر الماضــي، مدفوعــاً بالأعــداد المتزايــدة 
للوافديــن والعائــد الاقتصــادي الجيــد نســبياً للعقــارات الاســتثمارية 
فــي ظــل مســتويات الفائــدة المتدنيــة، والأداء المتراجــع للبورصــة.

بالمســتويات  2015، مقارنــة  الســوق خــال  أداء  وبمتابعــة مجمــل 
القياســية المســجلة في 2014، لايزال ســوق العقار متماســكا نســبياً، 
ــات وأســعار  ــة المبيع ــي شــهدتها مؤشــرات قيم ــات الت برغــم التراجع
العقــار، آخــذاً بعــن الاعتبــار التطــورات الاقتصاديــة التــي فرضتهــا 
مســتويات أســعار النفــط المتدنيــة، والتطــورات الاقتصاديــة الســلبية 

التــي يشــهدها الاقتصــاد العالمــي.

تقرير الحوكمة
فــي إطــار ســعي شــركة تجــارة لتطبيــق أعلــى معاييــر الحوكمــة والتــي 
بــدأت فيهــا الشــركة منــذ عــام 2014 وحققــت تطــوراً كبيــراً فــي عــام 
2015، ليقينهــا بــأن تطبيــق الحوكمــة يســاهم فــي تحقيــق الشــركة 
لــإدارة الفاعلــة وتحســن الخدمــات المقدمــة، ممــا ينعكــس إيجابيــاً 

علــى نتائــج الشــركة ومصداقيتهــا للمســتثمرين.

أعضاء مجلس الإدارة:
1( الشيخة / ياسمين مبارك الجابر الصباح 

رئيس مجلس الإدارة  	
2( السيد/ طارق فريد العثمان -  نائب رئيس مجلس الإدارة 

3( السيد/ سعد ناصر فرج  - عضو مستقل
4( السيد/ عبدالوهاب أحمد العوضي -  عضو مستقل

5( الشيخ/ علي عبد الله الخليفة الصباح	 عضو غير تنفيذي

إنجازات مجلس الإدارة خلال عام 2015 م:
- تطوير السياسات المتطلبة لتطبيق أفضل معايير الحوكمة.

 - تحديــد الصلاحيــات والمســؤوليات وتوزيعهــا بحيــث تعكــس التــوازن 
والإدارة  الإدارة  مجلــس  مــن  كل  بــن  والســلطات  والصلاحيــات     

   التنفيذية.
- تطوير سياسة الإبلاغ لتتلاءم مع حجم الشركة.

والإدارة  الإدارة  مجلــس  لأعضــاء  المكافــآت  سياســة  تطويــر   -
. يــة لتنفيذ ا

- متابعــة تقاريــر المدقــق الداخلــي والخــروج بتوصيــات لــإدارات 
المعنيــة.

تقرير مجلس الإدارة للسنة المالية المنتهية في 2015/12/31 	
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اجتماعات مجلس الإدارة خلال عام 2015 م:

التاريخرقم الاجتماعمسلسل
-12015/012015/03/09
-22015/022015/04/20
-32015/032015/04/27
-42015/042015/07/13
-52015/052015/09/17
-62015/062015/10/27
-72015/072015/11/03

لجان المجلس:
- لجنة التدقيق الداخلي:

السيد/ سعد ناصر سعيد فرج  عضو	
)عضو مشترك مع المخاطر( 	
السيد/ طارق فريد العثمان عضو	

الشيخ/ علي عبدالله الخليفة الصباح الرئيس	

- لجنة إدارة المخاطر:
 عضو	 السيد/ سعد ناصر سعيد فرج

)عضو مشترك مع التدقيق( 	
السيد/ طارق فريد العثمان عضو	

الشيخ/ علي عبدالله الخليفة الصباح الرئيس	

- لجنة الحوكمة:
السيد/ طارق فريد العثمان عضو 	

السيد/ سعد ناصر سعيد فرج  عضو	
)عضو مشترك مع التدقيق( 	

الشيخة/ ياسمين مبارك الجابر الأحمد الصباح   الرئيس	
)رئيس مجلس الإدارة( 	

- لجنة المكافآت:
السيد/ سعد ناصر سعيد فرج عضو	

السيد/ طارق فريد العثمان عضو	
الشيخ/ علي عبدالله الخليفة الصباح الرئيس	

- لجنة الترشيحات:
السيد/ سعد ناصر سعيد فرج عضو 	

السيد/ طارق فريد العثمان عضو 	
الشيخ/ علي عبدالله الخليفة الصباح الرئيس	

 
تقرير الإفصاح:

يوضــح الجــدول التالــي جميــع المكافــآت التــي أقرتهــا الشــركة لأعضاء 
الجهــاز التنفيذي.

- بلــغ مجمــوع مكافــآت الجهــاز التنفيــذي مبلــغ 30,000 د.ك )فقــط 
ثلاثــون ألــف دينــار كويتــي( عــن أدائهــم لعــام 2015.

الإخوة الأفاضل،
الأعــوام  خــال  نجاحهــا  الشــركة  سياســة  أثبتــت  إخواني..لقــد 
الماضيــة وذلــك حــن اعتمــدت أســلوباً مميــزاً للحفــاظ علــى قــدرة 
ــاء  ــن إنه ــا م ــذي مكنه ــر ال ــة، الأم ــر ســيولة نقدي ــى توفي الشــركة عل
مشــاريعها بالكامــل وتحويلهــا إلــى أصــول مــدرة وواعــدة، والانطــاق 
الــدول  هــذه  فــي  الاســتثمار  لزيــادة  خليجيــة  إقليمــة  آفــاق  نحــو 
حيــث تتوافــر فــرص اســتثمارية جيــدة، كمــا تابعــت الشــركة تكريــس 
جهودهــا للتركيــز علــى النشــاط العقــاري حيــث بلغــت قيمــة الأصــول 
العقاريــة مــن إجمالــي الأصــول مــا نســبته 85 % مقســمة علــى شــكل 
أصــول قائمــة مــدرة بنســبة 92 % ، والمتبقــي أصــول يتوقــع أن يتــم 
تحويلهــا إلــى أصــول مــدرة وانعــكاس ذلــك علــى البيانــات الماليــة فــي 

ــة. ــة المقبل الأعــوام القليل
وعلــى الصعيــد المحلــي أبقــت الشــركة إشــغال البــرج 25 فبرايــر 
ــاً مــن أهــم مصــادر  ــد حالي ــذي يع ــاً وهــو ال ــة شــرق كام فــي منطق
الايــرادات الثابتــه للشــركة، ويحقــق إيــرادات جيــدة جــداً قياســاً مــع 
الســوق فــي المنطقــة، أمــا باقــي عقــارات الشــركة الموزعــة فــي مناطــق 
عــدة داخــل الكويــت فمــا زالــت تتمتــع بنســب إشــغال عاليــة وهــي 
عقــارات مــدرة وواعــدة ويجــري العمــل علــى تطويرهــا بشــكل مســتمر 

ــادة نســب عوائدهــا. لزي
 أمــا بالنســبة لاســتثمارات الشــركة العقاريــه فــي الخــارج، فإنهــا 
مســتقرة وتســير وفــق مــا يرســم لهــا مــن خطــط مســتقبليه، كمــا 
يجــري العمــل حاليــاً علــى دراســة تطويــر بعضهــا أو بيعهــا وزيــادة 

إنتاجيــة البعــض الآخــر.
هــذا وقــد بلــغ صافــي الربــح عــام 2015 مبلــغ 777,980 دينــار 
كويتــي مقارنــة مــع عــام 2014 الــذي بلــغ صافــي الربــح فيــه آنــذاك 
1,820,801 دينــار كويتــي، كمــا حقــق الســهم ربحيــة قدرهــا 2.01 
ــة قدرهــا 4.75 فلــس  ــة بربحي فلــس للســهم فــي عــام 2015 مقارن

للســهم عــام 2014.
كما بلغ إجمالي الإيرادات والمصروفات لعام 2015 مبلغ 3,350,907 
التوالــي. علــى  كويتــي  دينــار   2,577,927 ومبلــغ  كويتــي  دينــار 

وختاماً.. 
نــود أن نتوجــه بالشــكر الجزيــل إلــى الجهازيــن الإداري والتنفيــذي 
للشــركة وجميــع المســئولين والعاملــن فيهــا علــى جهودهــم المخلصــة، 
الرقابــة  هيئــة  أعضــاء  الأفاضــل  الإخــوة  إلــى  موصــول  والشــكر 

الشــرعية والســادة مدققــي الحســابات.
ــن  ــا المســاهمين الذي ــع إخوتن ــى جمي ــان والشــكر إل كمــا نجــدد الامتن
أن  الله  ســائلين  الســابقة  الفتــرة  خــال  ودعمهــم  ثقتهــم  منحونــا 

يوفقنــا لمــا فيــه مصلحــة الشــركة.
والسلام عليكم ورحمة الله وبركاته،،،

الشيخة/ ياسمين مبارك الجابر الصباح
رئيس مجلس الإدارة

تقرير مجلس الإدارة للسنة المالية المنتهية في 2015/12/31
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تقرير هيئة الرقابه الشرعيه  	
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2015  	
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تقرير حول البيانات المالية المجمعة
التجــارة  لشــركة  المرفقــة  المجمعــة  الماليــة  البيانــات  دققنــا  لقــد 
والاســتثمار العقــاري ش.م.ك.ع. )»الشــركة الأم«( وشــركاتها التابعــة 
)يشــار إليهــا معــاً بـــ »المجموعــة«(، والتــي تتكــون مــن بيــان المركــز 
المالــي المجمــع كمــا فــي 31 ديســمبر 2015 وبيانــات الدخــل والدخــل 
الشــامل والتغيــرات فــي حقــوق الملكيــة والتدفقــات النقديــة المجمعــة 
للســنة المنتهيــة بذلــك التاريــخ وملخــص السياســات المحاســبية الهامــة 

والمعلومــات الإيضاحيــة الأخــرى.

مسؤولية الإدارة عن البيانات المالية المجمعة
إن إدارة الشــركة الأم هــي المســؤولة عــن إعــداد وعــرض هــذه البيانات 
الماليــة المجمعــة بصــورة عادلــة وفقــاً للمعاييــر الدوليــة للتقاريــر الماليــة 
وعــن أدوات الرقابــة الداخليــة التــي تراهــا الإدارة ضروريــة لإعــداد 
بيانــات ماليــة مجمعــة خاليــة مــن الأخطــاء الماديــة ســواء كانــت بســبب 

الغــش أو الخطــأ.

مسؤولية مراقبي الحسابات
ــة  ــة المجمع ــات المالي ــداء رأي حــول هــذه البيان إن مســؤوليتنا هــي إب
اســتناداً إلــى أعمــال التدقيــق التــي قمنــا بهــا وفقــاً لمعاييــر التدقيــق 
الدوليــة التــي تتطلــب منــا الالتــزام بالمتطلبــات الأخلاقيــة وتخطيــط 
بــأن  معقولــة  تأكيــدات  علــى  للحصــول  التدقيــق  أعمــال  وتنفيــذ 

البيانــات الماليــة المجمعــة خاليــة مــن الأخطــاء الماديــة.

ــة تدقيــق  ــى أدل ــى تنفيــذ إجــراءات للحصــول عل يشــتمل التدقيــق عل
حــول المبالــغ والإفصاحــات التــي تتضمنهــا البيانــات الماليــة المجمعــة. 
تســتند الإجــراءات المختــارة إلــى تقديــر مراقبــي الحســابات، بمــا فــي 
ــة المجمعــة  ــات المالي ــة فــي البيان ــم مخاطــر الأخطــاء المادي ذلــك تقيي
ســواء كانــت تلــك الأخطــاء بســبب الغــش أو الخطــأ. عنــد تقييــم 
تلــك المخاطــر، يأخــذ مراقبــو الحســابات فــي الاعتبــار أدوات الرقابــة 
الداخليــة المتعلقــة بإعــداد المجموعة للبيانــات المالية المجمعة والعرض 
 العــادل لهــا، وذلــك مــن أجــل وضــع إجــراءات تدقيــق تتناســب مــع 

تقرير مراقبي الحسابات المستقلين 	
إلى حضرات السادة المساهمين - شركة التجارة والاستثمار العقاري ش.م.ك.ع. 	
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الظــروف، ولكــن ليــس بغــرض التعبيــر عــن رأي حــول فاعليــة أدوات 
ــم  ــى تقيي ــة للمجموعــة. ويشــتمل التدقيــق أيضــاً عل ــة الداخلي الرقاب
ملائمــة السياســات المحاســبية المتبعــة وصحــة التقديــرات المحاســبية 
التــي أجرتهــا الإدارة، وكذلــك تقييــم العــرض الشــامل للبيانــات الماليــة 

المجمعــة.

باعتقادنــا أن أدلــة التدقيــق التــي حصلنــا عليهــا كافيــة ومناســبة 
لتقــديم أســاس يمكننــا مــن إبــداء رأي التدقيــق.

 الرأي
فــي رأينــا، أن البيانــات الماليــة المجمعــة تعبــر بصــورة عادلــة، مــن 
فــي  كمــا  للمجموعــة  المالــي  المركــز  عــن  الماديــة،  النواحــي   جميــع 
ــة للســنة  ــا النقدي ــي وتدفقاته ــا المال 31 ديســمبر 2015 وعــن أدائه

ــة. ــر المالي ــة للتقاري ــر الدولي ــخ وفقــاً للمعايي ــك التاري ــة بذل المنتهي
تقرير مراقبي الحسابات المستقلين

 - المســاهمين  الســادة  حضــرات  إلــى 
كة شــر

تقرير حول المتطلبات القانونية والرقابية الأخرى
الشــركة الأم تحتفــظ بدفاتــر محاســبية  إن  رأينــا أيضــاً  فــي 
منتظمــة وأن البيانــات الماليــة المجمعــة والبيانــات الــواردة فــي 
تقريــر مجلــس إدارة الشــركة الأم فيمــا يتعلــق بهــذه البيانــات 
الماليــة المجمعــة متفقــة مــع مــا هــو وارد فــي هــذه الدفاتــر. وأننــا 
قــد حصلنــا علــى كافــة المعلومــات والإيضاحــات التــي رأيناهــا 
ضروريــة لأغــراض التدقيــق، كمــا أن البيانــات الماليــة المجمعــة 
ــم  ــون الشــركات رق ــا قان ــي يتطلبه ــات الت ــع المعلوم تتضمــن جمي
25 لســنة 2012 والتعديــات اللاحقــة لــه ولائحتــه التنفيذيــة، 
قــد  وأنــه  الأم،  للشــركة  والنظــام الأساســي  التأســيس  وعقــد 
أجــري الجــرد وفقــاً للأصــول المرعيــة. حســبما وصــل إليــه علمنــا 
ــون الشــركات رقــم 25 لســنة  ــم تقــع مخالفــات لقان ــا ل واعتقادن
2012 والتعديــات اللاحقــة لــه ولائحتــه التنفيذيــة، أو لعقــد 
التأســيس وللنظــام الأساســي للشــركة الأم خــال الســنة المنتهيــة 
فــي 31 ديســمبر 2015 علــى وجــه قــد يكــون لــه تأثيــراً ماديــاً 

ــي. ــا المال ــى نشــاط الشــركة الأم أو مركزه عل

تقرير مراقبي الحسابات المستقلين 	
إلى حضرات السادة المساهمين - شركة التجارة والاستثمار العقاري ش.م.ك.ع. 	

وليد عبد الله العصيمي
سجل مراقبي الحسابات رقم 68 فئة أ

من العيبان والعصيمي وشركاهم
عضو في إرنست ويونغ

محمد حمد السلطان
مراقب حسابات مرخص رقم 100 فئة أ

السلطان وشركاه
عضو مستقل في بيكر تلي العالمية

الكويت  11 فبراير 2016
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بيان الدخل المجمع 
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2015 

2015إيضاحات
دينار كويتي 

2014
دينار كويتي

2,681,2261,554,133إيرادات تأجير  
135,89570,506إيرادات خدمات أخرى وإيرادات تشغيل 

)449,556()323,912(مصروفات تشغيل عقارات 
خسائر )أرباح( غير محققة من إعادة قياس عقارات استثمارية 

28,559)179,401(7بالقيمة العادلة 

──────────────────
2,313,8081,203,642صا� الربح من العقارات الاستثمارية 

──────────────────
-    6265,595أرباح محققة من بيع عقارات للمتاجرة 

──────────────────
-    265,595صافي الربح من عقارات للمتاجرة 

──────────────────
5,799147,975ربح محقق من بيع موجودات مالية متاحة للبيع 

-    3,547إيرادات توزيعات أرباح 
)77,276(-    خسائر انخفاض قيمة موجودات مالية متاحة للبيع 

393-    ربح بيع شركة تابعة 
──────────────────

9,34671,092صافي إيرادات الاستثمار
──────────────────

)1,170,210()1,277,174(مصروفات إدارية
)252,217()850(مخصص انخفاض قيمة مدينين
2,200,461-    عكس مخصص دعوى قضائية

──────────────────
1,310,7252,052,768ربح التشغيل 

──────────────────
)648,643()941,428(تكاليف تمويل

437,142389,200ربح تحويل عملات أجنبية
1,10412,476إيرادات أخرى

15,000-    ربح بيع عقار ومعدات
────────────────

807,5421,820,801ربح السنة قبل حصة الزكاة وضريبة دعم العمالة الوطنية
-    )9,875(الزكاة 

-    )24,688(ضريبة دعم العمالة الوطنية
────────  ────────

772,9801,820,801ربح السنة
════════════════

 4.75  فلس2.01 فلس4ربحية السهم الأساسية والمخففة
════════════════
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بيان الدخل الشامل المجمع 	
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2015 	

2015
دينار كويتي 

2014
دينار كويتي

772,9801,820,801ربح السنة 
────────────

إيرادات شاملة أخرى:
 إيرادات شاملة أخرى سوف يتم إعادة تصنيفها

إلى بيان الدخل المجمع في فترات لاحقة:

)163,990(-- صافي خسائر غير محققة من موجودات مالية متاحة للبيع
158,278280,019- فروق تحويل عملات أجنبية ناتجة من تحويل عمليات أجنبية

────────────
إجمالي الإيرادات الشاملة الأخرى التي سوف يتم إعادة تصنيفها إلى 

بيان الدخل المجمع في فترات لاحقة
            
158,278116,029

────────────
77,276-خسارة انخفاض القيمة محولة إلى بيان الدخل المجمع

────────────
158,278193,305الإيرادات الشاملة الأخرى للسنة

────────────
931,2582,014,106إجمالي الإيرادات الشاملة للسنة

════════════
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بيان المركز المالي المجمع 
كما في 31 ديسمبر 2015 

2015إيضاحات
دينار كويتي 

2014
دينار كويتي 

الموجودات 

2,743,142910,425الأرصدة لدى البنوك والنقد 
56,450,1317,384,232مدينون ومدفوعات مقدماً 

63,501,0273,817,102عقارات للمتاجرة
747,785,19344,165,598عقارات استثمارية

138,284143,217عقار ومعدات
────────────────

60,617,77756,420,574مجموع الموجودات
══════════════════

حقوق الملكية والمطلوبات
حقوق الملكية 

838,446,25638,446,256رأس المال
47,418-8علاوة إصدار أسهم

3,640,756-8احتياطي قانوني
2,793,231-8احتياطي عام

142,253142,253احتياطي خيارات أسهم
295,776137,498 احتياطي تحويل عملات اجنبية

18,13218,132احتياطي أسهم خزينة
)8,718,873()1,464,488(خسائر متراكمة

────────────────

37,437,92936,506,671إجمالي حقوق الملكية 
────────────────

المطلوبات 
91,180,4451,455,232دائنون ومصروفات مستحقة 

1021,366,86618,006,107دائنو تمويل إسلامي 
632,537452,564مكافأة نهاية الخدمة للموظفين

────────────────

23,179,84819,913,903إجمالي المطلوبات
────────────────

60,617,77756,420,574مجموع حقوق الملكية والمطلوبات
══════════════════

 
الشيخة/ ياسمين مبارك جابر الأحمد الصباح 

رئيس مجلس الإدارة 
طارق فريد العثمان

نائب رئيس مجلس الإدارة والرئيس التنفيذي 
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بيان التغيرات في حقوق الملكية المجمع  	
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2015 	
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15 إن الإيضاحات المرفقة من 1 إلى 17 تشكل جزءًا من هذه البيانات المالية المجمعة.

 بيان التدفقات النقدية المجمع
 للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2015

2015إيضاحات
دينار كويتي 

2014
دينار كويتي  أنشطة العمليات

807,5431,820,801ربح السنة قبل حصة الزكاة وضريبة دعم العمالة الوطنية
تعديلات غير نقدية لمطابقة ربح السنة بصافي التدفقات النقدية:

68,92617,566استهلاك 
179,97368,656مخصص مكافأة نهاية الخدمة للموظفين

-    )265,595(6ربح محقق من بيع عقارات للمتاجرة
خسائر )ربح( غير محقق من إعادة قياس عقارات استثمارية وفقاً 

)28,559(7179,401للقيمة العادلة
)147,975()5,799(ربح محقق من بيع موجودات مالية متاحة للبيع

77,276-    خسارة انخفاض قيمة موجودات مالية متاحة للبيع
-    )3,547( إيرادات توزيعات أرباح

)393(-    ربح بيع شركة تابعة
941,428648,643تكاليف تمويل 

850252,217مخصص انخفاض قيمة مدينين 
)2,200,461(-    مخصص دعوى قضائية معكوس 

)389,200()437,142(ربح تحويل عملات أجنبية
────────────────────
1,466,038118,571

التغيرات في موجودات ومطلوبات التشغيل:
)4,350,233(364,195  مدينون ومدفوعات مقدمًاً 

)1,170,000()169,691(  عقارات للمتاجرة
)804,246()397,478(  دائنون ومصروفات مستحقة

────────────────────
)6,205,908(1,263,064التدفقات النقدية الناتجة من )المستخدمة في( العمليات 

)5,883(-    مكافأة نهاية الخدمة للموظفين مدفوعة
────────────────────

صافي التدفقات النقدية الناتجة من )المستخدمة في( أنشطة 
)6,211,791(1,263,064العمليات

────────────────────
أنشطة الاستثمار 

)156,874()63,993(شراء عقار ومعدات
5,799234,376متحصلات من بيع موجودات مالية متاحة للبيع

)6,156,796()3,468,323(7شراء عقارات استثمارية
-    71,736,680متحصلات من بيع عقارات استثمارية

1,871,721-    متحصلات من بيع شركة تابعة
-    3,547إيرادات توزيعات أرباح مستلمة

────────────────────
)4,207,573()1,786,290(صافي التدفقات النقدية المستخدمة في أنشطة الاستثمار

────────────────────
أنشطة التمويل

71,116-    متحصلات من بيع أسهم خزينة
3,750,00010,250,000دائني تمويل إسلامي تم الحصول عليها 

)573,149()550,183(سداد دائني تمويل إسلامي
)786,469()866,741(تكاليف تمويل مدفوعة

────────────────────
2,333,0768,961,498صافي التدفقات النقدية الناتجة من أنشطة التمويل

────────────────────
صافي الزيادة  )النقص( في الأرصدة لدى البنوك 

)1,457,866(1,809,850والنقد 

22,867153,919صافي فروق تحويل عملات أجنبية
910,4252,214,372الأرصدة لدى البنوك والنقد في بداية السنة

────────────────────
2,743,142910,425الأرصدة لدى البنوك والنقد في نهاية السنة 

════════════════════



إن الإيضاحات المرفقة من 1 إلى 17 تشكل جزءًا من هذه البيانات المالية المجمعة.16

ايضاحات حول البيانات المالية المجمعة  	
في 31 ديسمبر 2015 	

معلومات حول الشركة 	1

تم التصريح بإصدار البيانات المالية المجمعة لشركة التجارة والاستثمار العقاري ش.م.ك.ع. )»الشركة الأم«( وشركاتها التابعة )يشار إليها 
معاً بـ«المجموعة«( للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2015 وفقاً لقرار أعضاء مجلس الإدارة في  في 11 فبراير  2016. 

تم اعتماد البيانات المالية المجمعة للمجموعة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2014 من قبل مساهمي الشركة الأم خلال الجمعية العمومية 
السنوية في اجتماعها المنعقد في 20 أبريل 2015.

إن الشــركة الأم هــي شــركة مســاهمة كويتيــة عامــة تم تســجيلها وتأسيســها بالكويــت فــي 18 أبريــل 1983. تعمــل المجموعــة وفقــاً لأحــكام 
الشــريعة الإســامية، وتضطلــع بالأنشــطة التاليــة:

  شراء وبيع الأراضي والعقارات ومبادلتها وإقامة المباني والمجمعات التجارية والسكنية وإيجارها واستئجارها. 
  إدارة العقارات الخاصة بها وبالغير داخل الكويت وخارجها.

  بيع وشراء الأوراق المالية الخاصة بالشركات التي تزاول أعمالاً مماثلة.
  تطوير وبناء العقارات الخاصة بالمجموعة لحسابها ولحساب الغير.

  أعمــال الصيانــة المتعلقــة بالمبانــي والعقــارات المملوكــة للمجموعــة بمــا فــي ذلــك الأعمــال المدنيــة والميكانيكيــة وأعمــال تكييــف الهــواء بمــا 
    يكفل حماية كافة المباني والعقارات. 

  الاستثمار في الأسهم والاستثمارات الأخرى.

إن عنــوان مكتــب الشــركة الأم المســجل هــو ص.ب. 5655 الصفــاة 13057 الكويــت. تم إدراج أســهم الشــركة الأم فــي ســوق الكويــت لــأوراق 
الماليــة فــي 26 ســبتمبر 2005.

السياسات المحاسبية الهامة 	2

أساس الإعداد 	2.1

بيان الالتزام
تم إعداد البيانات المالية المجمعة للمجموعة وفقاً للمعايير الدولية للتقارير المالية الصادرة عن مجلس معايير المحاسبة الدولية.

أساس الإعداد
تم إعداد البيانات المالية المجمعة وفقاً لمبدأ التكلفة التاريخية المعدل ليتضمن إعادة تقييم العقارات الاستثمارية وفقاً للقيمة العادلة.

تم عرض البيانات المالية المجمعة بالدينار الكويتي الذي يمثل أيضًا العملة الرئيسية للشركة الأم. 

التغيرات في السياسات المحاسبية 	2.2

معايير وتفسيرات جديدة ومعدلة
ــر  ــي الســنة الســابقة، باســتثناء المعايي ــة ف ــك المطبق ــة لتل ــة مماثل ــة المجمع ــات المالي ــي اعــداد البيان إن السياســات المحاســبية المســتخدمة ف

ــر 2015: ــن 1 يناي ــارًا م ــي تســري اعتب ــة الت ــة المعدل ــر المالي ــة للتقاري ــى الدولي ــات عل ــدة/ التعدي الجدي

المعيار الدولي للتقارير المالية 3 دمج الأعمال 
يســري هــذا التعديــل بأثــر مســتقبلي ويوضــح أن كافــة ترتيبــات المقابــل المحتمــل المصنفــة كمطلوبــات )أو موجــودات( الناتجــة مــن دمــج الأعمــال 
يجــب أن يتــم قياســها لاحقًــا بالقيمــة العادلــة مــن خــال الأربــاح أو الخســائر ســواء كانــت ضمــن أو لــم تكــن ضمــن نطــاق معيــار المحاســبة 
ــى السياســة  ــر ال ــه اي تأثي ــم يكــن ل ــل ل ــي فــإن هــذا التعدي ــة للمجموعــة، وبالتال ــك مــع السياســة المحاســبية الحالي ــي 39. ويســتق ذل الدول

المحاســبية للمجموعــة.
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ايضاحات حول البيانات المالية المجمعة  	
في 31 ديسمبر 2015 	

السياسات المحاسبية الهامة )تتمة( 	2

التغيرات في السياسات المحاسبية )تتمة( 	2.2

معايير وتفسيرات جديدة ومعدلة )تتمة(
المعيار الدولي للتقارير المالية 8 قطاعات التشغيل

يتم تطبيق التعديلات بأثر رجعي للفترات السنوية التي تبدأ في أو بعد 1 يناير 2015، وتوضح ما يلي:
   يجــب علــى المنشــأة الإفصــاح عــن الأحــكام التــي وضعتهــا الإدارة عنــد تطبيــق معاييــر التجميــع فــي الفقــرة 12 مــن المعيــار الدولــي 
     للتقاريــر الماليــة 8، بمــا فــي ذلــك وصــف مختصــر لقطاعــات التشــغيل التــي تم تجميعهــا والخصائــص الاقتصاديــة )علــى ســبيل 

     المثال، المبيعات والهوامش الإجمالية( المستخدمة في تقييم ما إذا كانت القطاعات »متماثلة«.
   ينبغــي الإفصــاح عــن مطابقــة موجــودات القطــاع بإجمالــي الموجــودات فقــط إذا تم رفــع تقريــر حــول المطابقــة إلــى  مســئول اتخــاذ 

     القرارات التشغيلية، بشكل مماثل للإفصاحات اللازمة لمطلوبات القطاع. 

قامــت المجموعــة بعــرض مطابقــة موجــودات القطــاع مقابــل اجمالــي الموجــودات فــي الســنوات الســابقة، وتســتمر فــي الافصــاح عنهــا فــي 
ــرارات التشــغيلية  ــى مســئول اتخــاذ الق ــة عل ــر المطابق ــم عــرض تقري ــا يت ــذه الســنة. كم ــة له ــة المجمع ــات المالي ــم 13 مــن البيان الايضــاح رق

لأغــراض اتخــاذ القــرار. 

معيار المحاسبة الدولي رقم 24 إفصاحات الطرف ذي علاقة
يتــم تطبيــق هــذا التعديــل بأثــر رجعــي ويوضــح أن شــركة الإدارة )شــركة تقــدم خدمــات موظفــي الإدارة العليــا( تمثــل طرفــاً ذي علاقــة يخضــع 
ــى المنشــأة التــي تســتعين بشــركات إدارة الإفصــاح عــن المصروفــات  ــه يتعــن عل لإفصاحــات الأطــراف ذات العلاقــة. إضافــةً إلــى ذلــك، فإن

المتكبــدة لخدمــات الإدارة. إن هــذا التعديــل ليــس لــه صلــة بالمجموعــة حيــث أن المجموعــى لا تتلقــى خدمــات الإدارة مــن شــركات أخــرى. 

المعيار الدولي للتقارير المالية 13 قياس القيمة العادلة 
ــى  ــس فقــط عل ــة 13 لي ــر المالي ــي للتقاري ــار الدول ــي المعي ــق الاســتثناء للمحافــظ ف ــن تطبي ــه يمك ــي المســتقبل ويوضــح أن ــل ف يســري التعدي
الموجــودات والمطلوبــات الماليــة فقــط ولكــن أيضــا علــى العقــود الأخــرى ضمــن نطــاق معيــار المحاســبة الدولــي 39. لا تطبــق المجموعــة اســتثناء 

المحفظــة الــوارد ضمــن المعيــار الدولــي للتقاريــر الماليــة 13.

معيار المحاسبة الدولي 40 العقارات الاستثمارية
يحــدد وصــف الخدمــات التكميليــة ضمــن معيــار المحاســبة الدولــي 40 الفــروق بــن العقــار الاســتثماري والعقــار الــذي يشــغله المالــك )أي عقــار 
ــة  ــة 3 –وليــس وصــف الخدمــات التكميلي ــر المالي ــي للتقاري ــار الدول ــل فــي المســتقبل؛ ويوضــح أن المعي والات ومعــدات(. يســري هــذا التعدي
ضمــن معيــار المحاســبة الدولــي -40 يطبــق لتحديــد مــا اذا كانــت المعاملــة تمثــل شــراء أصــل أو دمــج أعمــال. فــي الفتــرات الســابقة، اســتندت 
المجموعــة الــى المعيــار الدولــي للتقاريــر الماليــة 3 وليــس معيــار المحاســبة الدولــي 40 لتحديــد نــوع المعاملــة مــا إذا كانــت تمثــل شــراء أصــل أو 

دمــج أعمــال. وبالتالــي فــإن هــذا التعديــل لــم يؤثــر علــى السياســة المحاســبية للمجموعــة. 

إن التعديــات الاخــرى علــى المعاييــر الدوليــة للتقاريــر الماليــة التــي تســري للفتــرات الســنوية التــي تبــدأ فــي 1 ينايــر 2015 لــم يكــن لهــا أي 
تأثيــر مــادي علــى السياســات المحاســبية او المركــز او الاداء المالــي للمجموعــة. 

2.3     معايير صادرة ولكن لم تسر بعد

فيمــا يلــي المعاييــر الصــادرة ولكــن لــم يســر مفعولهــا بعــد حتــى تاريــخ إصــدار البيانــات الماليــة المجموعــة للمجموعــة. إن هــذه القائمــة تمثــل 
تلــك المعاييــر والتفســيرات الصــادرة والتــي تتوقــع المجموعــة بصــورة معقولــة أن يكــون لهــا تأثيــر علــى الإفصاحــات أو المركــز أو الاداء المالــي 

للمجموعــة عنــد تطبيقهــا فــي المســتقبل. وتنــوي المجموعــة تطبيــق هــذه المعاييــر عنــد ســريان مفعولهــا. 
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2.3     معايير صادرة ولكن لم تسر بعد )تتمة(

المعيار الدولي للتقارير المالية 9 الأدوات المالية  
ــذي  ــو 2014 وال ــة فــي يولي ــة 9 - الأدوات المالي ــر المالي ــي للتقاري ــار الدول ــة للمعي ــة الصيغــة النهائي ــر المحاســبة الدولي أصــدر مجلــس معايي
ــة 9  ــر المالي ــي للتقاري ــار الدول ــق المبكــر. يوضــح المعي ــر 2018 مــع الســماح بالتطبي ــد 1 يناي ــدأ فــي او بع ــي تب ــرات الســنوية الت يســري للفت
متطلبــات تحقــق وقيــاس الموجــودات الماليــة والمطلوبــات الماليــة وبعــض عقــود شــراء او بيــع الموجــودات غيــر الماليــة. يحــل هــذا المعيــار محــل 
معيــار المحاســبة الدولــي 39 الادوات الماليــة: التحقــق والقيــاس. إن تطبيــق هــذا المعيــار ســوف يكــون لــه تأثيــر علــى تصنيــف وقيــاس 
الموجــودات الماليــة للمجموعــة ولكــن ليــس مــن المتوقــع أن يكــون لــه تأثيــر علــى تصنيــف وقيــاس المطلوبــات الماليــة. إن المجموعــة بصــدد تقييــم 

تأثيــر هــذا المعيــار علــى البيانــات الماليــة المجمعــة للمجموعــة عنــد التطبيــق. 

المعيار الدولي للتقارير المالية 15 الإيرادات الناتجة من العقود مع العملاء  
أصــدر مجلــس معاييــر المحاســبة الدوليــة المعيــار الدولــي للتقاريــر الماليــة 15 بتاريــخ 28 مايــو 2014 ويســري علــى الفتــرات الســنوية التــي 
ــار  ــود الإنشــاء ومعي ــي 11 - عق ــار المحاســبة الدول ــة 15 محــل معي ــر المالي ــي للتقاري ــار الدول ــر 2017. يحــل المعي ــد 1 يناي ــي أو بع ــدأ ف تب
المحاســبة الدولــي 18 - الإيــرادات بالإضافــة إلــى تفســيرات لجنــة تفســيرات المعاييــر الدوليــة للتقاريــر الماليــة 13 و 18 وتفســير لجنــة 
التفســيرات الدائمــة 31 مــن تاريــخ الســريان. يســتبعد هــذا المعيــار الجديــد حــالات عــدم التوافــق ونقــاط الضعــف فــي متطلبــات الإيــرادات 
ــرادات بــن الشــركات  ــة لممارســات تحقــق الإي ــرادات وتحســن جــودة المقارن ــا الإي ــر قــوة لمعالجــة قضاي الســابقة كمــا يطــرح إطــار عمــل أكث
وقطاعــات الأعمــال ونطاقــات الاختصــاص وأســواق المــال. إن المجموعــة بصــدد تقييــم تأثيــر المعيــار الدولــي للتقاريــر الماليــة 15 علــى 

المجموعــة ولا تتوقــع وجــود أي تأثيــر جوهــري مــن تطبيــق هــذا المعيــار.

ــر 2016 ليــس مــن المتوقــع ان يكــون لهــا  ــارا مــن 1 يناي ــي تســري اعتب ــي التحســينات الســنوية 2010-2012 و 2011-2013 الت إن دورت
تأثيــر مــادي علــى المجموعــة. 

ســيتم عــرض إفصاحــات إضافيــة ضمــن البيانــات الماليــة المجمعــة عندمــا تصبــح هــذه المعاييــر والتنقيحــات والتعديــات ســارية المفعــول، إلا أن 
المجموعــة لا تتوقــع أي تأثيــر مــادي مــن تطبيــق هــذه التعديــات علــى مركزهــا أو أداءهــا المالــي المجمــع. 

أساس التجميع 	2.4

تتضمن البيانات المالية المجمعة البيانات المالية للشركة الأم وشركاتها التابعة كما في 31 ديسمبر 2015. 
تتحقــق الســيطرة عندمــا تتعــرض المجموعــة لمخاطــر أو يكــون لهــا حقــوق فــي عائــدات متغيــرة مــن مشــاركتها فــي الشــركة المســتثمر فيهــا 
ويكــون لديهــا القــدرة علــى التأثيــر علــى تلــك العائــدات مــن خــال ســيطرتها علــى الشــركة المســتثمر فيهــا. وبصــورة محــددة، تســيطر المجموعــة 

علــى الشــركة المســتثمر فيهــا فقــط عندمــا يكــون لــدى المجموعــة:
   ســيطرة علــى الشــركة المســتثمر فيهــا )أي الحقــوق الحاليــة التــي تمنحهــا القــدرة الحاليــة علــى توجيــه الأنشــطة ذات الصلــة الخاصــة 

     بالشركة المستثمر فيها(.
   تعرض لمخاطر أو حقوق في عائدات متغيرة من مشاركتها في الشركة المستثمر فيها، و

   القدرة على استخدام سيطرتها على الشركة المستثمر فيها في التأثير على عائداتها.

بشــكل عــام، هنــاك افتــراض بــأن أغلبيــة حقــوق التصويــت تــؤدي إلــى الســيطرة. لدعــم هــذا الافتــراض وعندمــا تحتفــظ المجموعــة بأقــل مــن 
أغلبيــة حقــوق التصويــت أو حقــوق مماثلــة للشــركة المســتثمر فيهــا، تأخــذ المجموعــة فــي اعتبارهــا كافــة الحقائــق والظــروف ذات الصلــة عنــد 

تقييــم مــدى ســيطرتها علــى الشــركة المســتثمر فيهــا بمــا فــي ذلــك:
   الترتيب التعاقدي القائم مع حاملي الأصوات الآخرين في الشركة المستثمر فيها.

   الحقوق الناتجة من الترتيبات التعاقدية الأخرى.
   حقوق التصويت لدى المجموعة وحقوق التصويت المحتملة.

تعيــد المجموعــة تقييــم مــدى ســيطرتها علــى الشــركة المســتثمر فيهــا فــي حالــة إذا كانــت الحقائــق والظــروف تشــير إلــى وجــود تغيــرات فــي 
عامــل واحــد أو أكثــر مــن العوامــل الثلاثــة للســيطرة. يبــدأ تجميــع الشــركة التابعــة عندمــا تحصــل المجموعــة علــى الســيطرة علــى الشــركة 
ــرادات  ــات والإي ــم إدراج الموجــودات والمطلوب ــة. ويت ــى الشــركة التابع ــد المجموعــة ســيطرتها عل ــا تفق ــة وتتوقــف هــذه الســيطرة عندم التابع
والمصروفــات المتعلقــة بالشــركة التابعــة التــي تم حيازتهــا أو بيعهــا خــال الســنة فــي بيــان الدخــل الشــامل مــن تاريــخ حصــول المجموعــة علــى 

الســيطرة حتــى تاريــخ توقــف ســيطرة المجموعــة علــى الشــركة التابعــة.



19 إن الإيضاحات المرفقة من 1 إلى 17 تشكل جزءًا من هذه البيانات المالية المجمعة.

ايضاحات حول البيانات المالية المجمعة  	
في 31 ديسمبر 2015 	

السياسات المحاسبية الهامة )تتمة( 	2

2.4    أساس التجميع )تتمة(
ــرادات الشــاملة الأخــرى بمســاهمي الشــركة الأم للمجموعــة والحصــص غيــر المســيطرة  ــود الإي ــاح أو الخســائر وكل بنــد مــن بن ــق الأرب تتعل
حتــى وإن أدى ذلــك إلــى رصيــد عجــز فــي الحصــص غيــر المســيطرة. يتــم إجــراء تعديــات عنــد الضــرورة علــى البيانــات الماليــة للشــركات 
التابعــة لكــي تتماشــى السياســات المحاســبية مــع السياســات المحاســبية للمجموعــة. ويتــم اســتبعاد كافــة الموجــودات والمطلوبــات فيمــا بــن 
شــركات المجموعــة وحقــوق الملكيــة والإيــرادات والمصروفــات والتدفقــات النقديــة المتعلقــة بالمعامــات فيمــا بــن أعضــاء المجموعــة بالكامــل 

عنــد التجميــع.

يتم المحاسبة عن التغير في حصة الملكية في شركة تابعة، مع عدم فقد السيطرة، كمعاملة حقوق ملكية. 

إذا فقــدت المجموعــة الســيطرة علــى شــركة تابعــة، فإنهــا تســتبعد الموجــودات ذات الصلــة )بمــا فــي ذلــك الشــهرة( والمطلوبــات والحصــص غيــر 
المســيطرة والبنــود الأخــرى لحقــوق الملكيــة بينمــا يتــم تحقــق أي أربــاح أو خســائر ناتجــة فــي الأربــاح أو الخســائر. يتــم تحقــق أي اســتثمار 

محتفــظ بــه بالقيمــة العادلــة.

إن تفاصيل الشركات التابعة المتضمنة في البيانات المالية المجمعة هي كما يلي:

حصة الملكية 
الأنشطةبلد التأسيس

20152014اسم الشركة

التجارة العامةالكويت98 %100 %شركة مدار الكويت للتجارة والمقاولات ذ.م.م.
العقاراتالمملكة العربية السعودية%9595 %شركة تلال العقارية ذ.م.م.

إن الحصــص المتبقيــة فــي الشــركة التابعــة محتفــظ بهــا مــن قبــل أطــراف ذات علاقــة أكــدوا كتابــةً علــى أن الشــركة الأم هــي المالــك المســتفيد 
مــن هــذه الحصــص.

ملخص السياسات المحاسبية الهامة 	2.5

دمج الأعمال والشهرة 
يتم المحاسبة عن دمج الأعمال باستخدام طريقة الحيازة المحاسبية. تقاس تكلفة الحيازة وفقاً لمجموع المقابل المحول، ويقاس بالقيمة 
العادلة في تاريخ الحيازة وقيمة أي حصص غير مسيطرة في الشركة المشتراة. بالنسبة لكل عملية دمج أعمال، يقوم المشتري بقياس 

الحصص غير المسيطرة في الشركة المشتراة إما بالقيمة العادلة أو بنسبة الحصة في صافي قيمة الموجودات المحددة للمشتري. تدرج 
تكاليف الحيازة المتكبدة كمصروفات.

عندمــا تقــوم المجموعــة بحيــازة أعمــال، تقــوم بتقييــم الموجــودات والمطلوبــات الماليــة المقــدرة لغــرض التحديــد والتصنيــف المناســب وفقــاً 
ــة فــي  ــازة. يتضمــن هــذا فصــل المشــتقات المتضمن ــخ الحي ــة كمــا فــي تاري ــة والظــروف ذات الصل ــة والظــروف الاقتصادي للشــروط التعاقدي

ــل الشــركة المشــتراة. العقــود الرئيســية مــن قب

إذا تم تحقيــق دمــج الأعمــال علــى مراحــل، فــإن حصــة الملكيــة المحتفــظ بهــا ســابقاً يتــم إعــادة قياســها بالقيمــة العادلــة فــي تاريــخ الحيــازة 
ويتــم إدراج أي ربــح أو خســارة ناتجــة ضمــن الأربــاح أو الخســائر.

إن أي مقابل محتمل سيتم تحويله من قبل المشتري يتم إدراجه بالقيمة العادلة في تاريخ الحيازة.

يتــم قيــاس المقابــل المحتمــل المصنــف كأصــل أو التــزام يمثــل أداة ماليــة والــذي يقــع ضمــن نطــاق معيــار المحاســبة الدولــي 39 الأدوات الماليــة: 
التحقــق والقيــاس وفقًــا للقيمــة العادلــة مــع إدراج التغيــرات فــي القيمــة العادلــة إمــا فــي الأربــاح أو الخســائر أو كتغيــر فــي الإيــرادات الشــاملة 
الأخــرى. إذا لــم ينــدرج المقابــل المحتمــل ضمــن نطــاق معيــار المحاســبة الدولــي 39، يتــم قياســه وفقــا للمعيــار الدولــي للتقاريــر الماليــة الملائــم. 

ولا يتــم إعــادة قيــاس المقابــل المحتمــل المصنــف كحقــوق ملكيــة ويتــم المحاســبة عــن التســوية اللاحقــة ضمــن حقــوق الملكيــة.
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دمج الأعمال والشهرة )تتمة(
يتم قياس الشهرة مبدئياً بالتكلفة التي تمثل زيادة إجمالي المقابل المحول والمبلغ المسجل للحصص غير المسيطرة وأي حصة محتفظ بها 

سابقًا عن صافي الموجودات المحددة التي تمت حيازتها والمطلوبات المقدرة. إذا كان إجمالي المقابل المحول أقل من القيمة العادلة لصافي 
الموجودات التي تم حيازتها، تعيد المجموعة تقييم مدى صحة قيامها بتحديد كافة الموجودات التي تم حيازتها وكافة المطلوبات المقدرة 

وتقوم بمراجعة الإجراءات المستخدمة في قياس المبالغ التي سيتم تسجيلها في تاريخ الحيازة. إذا كانت نتائج إعادة التقييم لا تزال تشير 
إلى زيادة القيمة العادلة لصافي الموجودات التي تم حيازتها عن إجمالي المقابل المحول، يدرج الربح في الأرباح أو الخسائر.

بعد التحقق المبدئي، يتم قياس الشهرة بالتكلفة ناقصاً أي خسائر متراكمة من انخفاض القيمة. لغرض اختبار انخفاض القيمة، يتم توزيع 
الشهرة المكتسبة في دمج الأعمال، من تاريخ الحيازة، إلى كل وحدة من وحدات إنتاج النقد لدى المجموعة والتي من المتوقع أن تستفيد من 

دمج الأعمال بصرف النظر عن تخصيص الموجودات أو المطلوبات الأخرى للشركة المشتراة إلى تلك الوحدات.
	

عندما تشكل الشهرة جزءًا من وحدة إنتاج النقد ويتم استبعاد جزء من العملية بداخل الوحدة، يتم إدراج الشهرة المرتبطة بالعملية 
المستبعدة في القيمة الدفترية للعملية عند تحديد الأرباح أو الخسائر الناتجة عن استبعاد العملية. يتم قياس الشهرة المستبعدة في هذه 

الحالة على أساس القيم النسبية للعملية المستبعدة والجزء المحتفظ به من وحدة إنتاج النقد.

تحقق الإيرادات 
تتحقق الإيرادات إلى الحد الذي يكون عنده من المحتمل تدفق منافع اقتصادية إلى المجموعة وعندما يكون بالإمكان قياس الإيرادات 

بصورة موثوق منها بصرف النظر عن موعد السداد. يتم قياس الإيرادات وفقاً للقيمة العادلة للمقابل المستلم أو المستحق. تقوم المجموعة 
بتقييم ترتيبات إيراداتها مقابل معايير محددة لتحديد ما إذا كانت تعمل كشركة أساسية أو كوكيل.  وانتهت إلى أنها تعمل على أنها منشأة 

أساسية تعمل عن نفسها في جميع ترتيبات إيراداتها. 

يجب الوفاء بمعايير التحقق المحددة التالية قبل تحقق الإيرادات: 

إيرادات الإيجارات
تتم المحاسبة عن إيرادات الإيجارات الناتجة عن عقود التأجير التشغيلي للعقارات الاستثمارية على أساس القسط الثابت على مدى 

فترات عقود التأجير ويتم إدراجها ضمن الإيرادات في بيان الدخل المجمع نتيجة لطبيعتها التشغيلية. 

إيرادات من محفظة استثمارات عقارية 
تتحقق الإيرادات من محفظة الاستثمارات العقارية عندما يثبت حق المجموعة في استلام الدفعات. 

بيع عقارات للمتاجرة
يتم تحقق الإيرادات من بيع العقارات للمتاجرة عندما تنتقل مخاطر ومزايا الملكية إلى المشتري، ويكون ذلك عادةً عند تسليم العقارات. 

تكاليف التمويل 
إن تكاليف التمويل التي تتعلق مباشرة بحيازة وإنشاء أصل يحتاج إنشاؤه إلى فترة زمنية طويلة لكي يصبح جاهزاً للاستعمال المزمع له أو 
بيعه يتم رسملتها كجزء من تكلفة ذلك الأصل. يتم إيقاف رسملة تكاليف الاقتراض عندما يتم استكمال كافة الأنشطة الضرورية لتجهيز 

الأصل للاستخدام المزمع له أو البيع. تسجل تكاليف التمويل الأخرى كمصروف في الفترة التي يتم تكبدها خلالها.

تحتسب تكاليف التمويل المرسملة باستخدام المتوسط المرجح لتكلفة الاقتراض بعد التعديل ليعكس الاقتراض المرتبط بتطوير محدد. عند 
ارتباط القروض بتطويرات محددة، فإن المبلغ المرسمل يمثل إجمالي تكاليف التمويل المتكبدة على تلك القروض ناقصاً أي إيرادات استثمار 

ناتجة عن استثمارها المؤقت. يتم رسملة تكاليف التمويل اعتباراً من بداية أعمال التطوير حتى تاريخ الإتمام العملي. يتم تعليق رسملة 
تكاليف التمويل في حالة توقف نشاط التطوير لفترات طويلة. يتم رسملة تكاليف التمويل أيضاً في تكلفة الشراء لموقع عقار يتم حيازة 

بشكل محدد لغرض إعادة التطوير، ولكن فقط عندما تكون الأنشطة اللازمة لإعداد الأصل لإعادة التطوير  قيد التنفيذ.
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الضرائب
حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي

تحتســب المجموعــة حصــة مؤسســة الكويــت للتقــدم العلمــي بنســبة 1 % مــن ربــح الســنة )بالصافــي بعــد الخســائر المتراكمــة( بعــد المحاســبة 
عــن المحــول إلــى الاحتياطــي القانونــي.  

ضريبة دعم العمالة الوطنية 
 تحتســب المجموعــة ضريبــة دعــم العمالــة الوطنيــة وفقــاً للقانــون رقــم 19 لعــام 2000 وقــرارات وزيــر الماليــة رقــم 24 لعــام 2006 بنســبة
ــة والتابعــة  ــح مــن الشــركات الزميل ــم خصــم الرب ــة، يت ــح الخاضــع للضريب ــد الرب ــد تحدي ــة للســنة. عن ــح الخاضــع للضريب 2.5 % مــن الرب
التــي تخضــع لضريبــة دعــم العمالــة الوطنيــة وتوزيعــات الأربــاح النقديــة مــن الشــركات المدرجــة التــي تخضــع لضريبــة دعــم العمالــة الوطنيــة.

 
الزكاة 

تحتســب المجموعــة مخصصًــا للــزكاة بنســبة 1 % مــن ربــح المجموعــة وفقــاً لمتطلبــات قــرار وزارة الماليــة رقــم 58 لســنة 2007 الــذي يســري 
اعتبــارًا مــن 10 ديســمبر 2007. 

الأرصدة لدى البنوك والنقد
تتكــون الأرصــدة لــدى البنــوك والنقــد فــي بيــان المركــز المالــي المجمــع مــن النقــد لــدى البنــوك وفــي الصنــدوق واللذيــن يتعرضــان لمخاطــر غيــر 

جوهريــة مــن حيــث التغيــرات فــي القيمــة. 

الأدوات المالية- التحقق المبدئي والقياس اللاحق
 

)1( الموجودات المالية
التحقق المبدئي والقياس

تصنــف الموجــودات الماليــة ضمــن نطــاق معيــار المحاســبة الدولــي 39 كـــ »موجــودات ماليــة بالقيمــة العادلــة مــن خــال الأربــاح أو الخســائر أو 
قــروض ومدينــن أو كاســتثمارات محتفــظ بهــا حتــى الاســتحقاق أو كموجــودات ماليــة متاحــة للبيــع أو مشــتقات مصنفــة كأدوات تغطيــة فــي 

تغطيــة فعالــة، متــى كان ذلــك مناســباً. تحــدد المجموعــة تصنيــف موجوداتهــا الماليــة عنــد التحقــق المبدئــي. 

ــة المتعلقــة بهــا مباشــرةً، فــي حالــة الاســتثمارات غيــر المدرجــة  ــاً بالقيمــة العادلــة زائــد تكاليــف المعامل تــدرج كافــة الموجــودات الماليــة مبدئي
ــاح أو الخســائر. ــة مــن خــال الأرب بالقيمــة العادل

ــح أو العــرف  ــه بموجــب لوائ ــي منصــوص علي ــب تســليم الموجــودات خــال إطــار زمن ــي تتطل ــة الت إن مشــتريات أو مبيعــات الموجــودات المالي
الســائد فــي الســوق )المتاجــرة بالطريقــة الاعتياديــة( تســجل فــي تاريــخ المتاجــرة، أي التاريــخ التــي تلتــزم فيــه المجموعــة بشــراء أو بيــع الأصــل.

تشــمل الموجــودات الماليــة للمجموعــة الأرصــدة لــدى البنــوك والنقــد والمدينــن والموجــودات الماليــة المدرجــة بالقيمــة العادلــة مــن خــال الأربــاح 
أو الخســائر والموجــودات الماليــة المتاحــة للبيــع. 

القياس اللاحق
يعتمد القياس اللاحق للموجودات المالية على تصنيفها كما يلي:

قروض ومدينين 
ــد  ــر مدرجــة فــي ســوق نشــط. بع ــة لتحديدهــا وغي ــة أو قابل ــر مشــتقة ذات مدفوعــات ثابت ــة غي ــون موجــودات مالي ــل القــروض والمدين يمث
القيــاس المبدئــي، يتــم قيــاس مثــل هــذه الموجــودات الماليــة لاحقــاً بالتكلفــة المطفــأة باســتخدام طريقــة العائــد الفعلــي المعــدل لخســائر انخفــاض 

القيمــة، إن وجــدت. تــدرج الخســائر الناتجــة مــن انخفــاض القيمــة فــي بيــان الدخــل المجمــع.
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عدم التحقق 
لا يتم تحقق الأصل المالي )أو جزء من الأصل المالي أو جزء من مجموعة موجودات مالية مماثلة حسبما ينطبق عليه ذلك( عندما:

   تنتهي الحقوق في استلام التدفقات النقدية من الأصل.
   تقــوم المجموعــة بتحويــل الحــق فــي اســتلام التدفقــات النقديــة مــن الأصــل أو بالمقابــل تتحمــل التزامًــا بدفــع التدفقــات النقديــة المســتلمة 
      بالكامــل دون تأخيــر مــادي إلــى طــرف آخــر بموجــب ترتيــب »القبــض والدفــع« وإمــا )أ( تقــوم المجموعــة بتحويــل كافــة المخاطــر والمزايــا 
      الجوهريــة للأصــل أو )ب( لــم تقــم المجموعــة بتحويــل أو الاحتفــاظ بكافــة المخاطــر والمزايــا الجوهريــة للأصــل ولكنها فقدت الســيطرة على 

     الأصل.	

عندمــا تقــوم المجموعــة بتحويــل الحقــوق فــي اســتلام التدفقــات النقديــة مــن أصــل مــا أو عندمــا تدخــل المجموعــة فــي ترتيبــات القبــض والدفــع 
ولــم تقــم بتحويــل أو الاحتفــاظ بكافــة المخاطــر والمزايــا الهامــة للأصــل أو لــم تفقــد الســيطرة علــى الأصــل، يتحقــق الأصــل بمقــدار اســتمرار 
ــة. ويتــم قيــاس الأصــل المحــول  ســيطرة المجموعــة علــى هــذا الأصــل. فــي هــذه الحالــة، تقــوم المجموعــة أيضــاَ بتســجيل الالتــزام ذي الصل

والالتــزام المرتبــط بــه علــى أســاس يعكــس الحقــوق والالتزامــات التــي تحتفــظ بهــا المجموعــة.

يتــم قيــاس الســيطرة المســتمرة التــي تأخــذ شــكل ضمــان علــى الأصــل المحــول بالقيمــة الدفتريــة الأصليــة لذلــك الأصــل أو الحــد الأقصــى 
للمقابــل الــذي قــد ينبغــي علــى المجموعــة ســداده أيهمــا أقــل.

انخفاض قيمة الموجودات المالية
تقــوم المجموعــة بتاريــخ كل تقريــر مالــي بإجــراء تقييــم لتحديــد فيمــا إذا كان هنــاك أي دليــل موضوعــي علــى أن أصــا ماليــا أو مجموعــة 
موجــودات ماليــة قــد انخفضــت قيمتهــا. تنخفــض قيمــة أصــل مالــي أو مجموعــة موجــودات ماليــة فقــط إذا مــا توفــر دليــل موضوعــي علــى 
انخفــاض القيمــة كنتيجــة لوقــوع حــدث واحــد أو أكثــر بعــد التحقــق المبدئــي للأصــل )»حــدث خســارة« متكبــدة( ويكــون لحــدث الخســارة  تأثيــر 
علــى التدفقــات النقديــة المســتقبلية المقــدرة للأصــل المالــي أو مجموعــة الموجــودات الماليــة والــذي يمكــن تقديــره بصــورة موثــوق منهــا. قــد 
تتضمــن أدلــة الانخفــاض فــي القيمــة مــا يشــير إلــى أن المقترضــن أو مجموعــة المقترضــن تواجــه صعوبــات ماليــة كبيــرة أو العجــز أو الإهمــال 
ــة الأخــرى وعندمــا  ــات المالي ــدة أو المدفوعــات الأساســية أو احتمــال التعــرض لخطــر الإفــاس أو الاضطراب ــزام بســداد الفائ أو عــدم الالت
تشــير البيانــات الملحوظــة إلــى انخفــاض يمكــن قياســه فــي التدفقــات النقديــة المســتقبلية المقــدرة مثــل التغيــرات فــي المتأخــرات أو الظــروف 

الاقتصاديــة التــي ترتبــط بحــدوث حــالات الإخفــاق.

)2( المطلوبات المالية

التحقق المبدئي والقياس

تصنــف المطلوبــات الماليــة ضمــن نطــاق معيــار المحاســبة الدولــي 39 كـــ »مطلوبــات ماليــة مدرجــة بالقيمــة العادلــة مــن خــال الأربــاح 
والخســائر أو قــروض وســلف أو مشــتقات مصنفــة كأدوات تغطيــة فــي تغطيــة فعالــة، متــى كان ذلــك مناســباً. تحــدد الشــركة الأم تصنيــف 

ــي.  ــق المبدئ ــد التحق ــة عن ــا المالي مطلوباته

تــدرج كافــة المطلوبــات الماليــة مبدئيــاً بالقيمــة العادلــة وفــي حالــة الســلف، تــدرج المطلوبــات بالقيمــة العادلــة زائــداً تكاليــف المعاملــة المتعلقــة 
بهــا مباشــرةً.

تشمل المطلوبات المالية على المجموعة الأرصدة الدائنة ودائني التمويل الإسلامي.
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الأدوات المالية- التحقق المبدئي والقياس اللاحق )تتمة(
)2( المطلوبات المالية )تتمة(

القياس اللاحق
يعتمد القياس اللاحق للمطلوبات المالية على تصنيفها كما يلي:

دائنون 
يقيد الدائنون عن المبالغ التي ستدفع في المستقبل لقاء بضائع أو خدمات تم تسلمها، سواء صدرت بها فواتير من قبل المورد أو لم تصدر.

دائنون بموجب تمويل إسلامي
يمثل دائنو الإجارة المبلغ المستحق على أساس الدفع المؤجل لموجودات مشتراة بموجب اتفاقيات إجارة وتأجير. يدرج دائنو الإجارة بإجمالي 

الحد الأدنى لمدفوعات التأجير المستحقة بالصافي بعد أي تكاليف مؤجلة. 

يمثل دائنو التورق المبالغ المستحقة على أساس التسوية المؤجلة للسلع المشتراة بموجب ترتيبات صكوك. يدرج دائنو التورق بمجمل مبلغ 
الأرصدة الدائنة ناقصاً الربح المستحق المؤجل.

يدرج دائنو المرابحة بإجمالي المبلغ المستحق بالصافي بعد الربح المستحق المؤجل. يتم تسجيل دائني ربح المرابحة وتكاليف الإجارة على 
أساس توزيع نسبي زمني بحيث تدر معدل عائد دوري ثابت.

عدم التحقق
يتم عدم تحقق التزام مالي عندما يتم الإعفاء من الالتزام المرتبط بالمطلوبات أو إلغاؤه أو انتهاء صلاحية استحقاقه. 

عند استبدال التزام مالي حالي بآخر من نفس المقرض بشروط مختلفة بشكل كبير، أو بتعديل شروط الالتزام المالي الحالي بشكل 
جوهري، يتم معاملة هذا التبديل أو التعديل كعدم تحقق للالتزام الأصلي وتحقق لالتزام جديد، ويدرج الفرق في القيم الدفترية ذات 

الصلة في بيان الدخل المجمع.

مقاصة الأدوات المالية
تتم المقاصة بين الموجودات والمطلوبات المالية ويدرج صافي المبلغ في بيان المركز المالي المجمع إذا كان هناك حق قانوني حالي ملزم لمقاصة 

المبالغ المسجلة وتوجد نية السداد على أساس الصافي أو تحقيق الموجودات وتسوية المطلوبات في آن واحد.  

عقارات للمتاجرة
يتم قياس العقارات للمتاجرة مبدئيًا بالتكلفة. لاحقًا للتحقق المبدئي، يتم إدراج العقارات للمتاجرة بالتكلفة أو صافي القيمة الممكن 

تحقيقها المحددة على أساس إفراداي،  أيهما أقل.
	

تشتمل التكلفة على تكلفة شراء العقار والتكاليف الأخرى المتكبدة فيما يتعلق بإنشاء أو تطوير العقار حتى يتم تجهيزه بالحالة اللازمة 
لإتمام عملية البيع.

يستند صافي القيمة الممكن تحقيقها إلى سعر البيع المقدر في السياق الطبيعي للأعمال، ناقصاً التكاليف حتى الإنجاز والتكاليف المقدرة 
لإتمام عملية البيع.

عقارات استثمارية
تقاس العقارات الاستثمارية مبدئياً بالتكلفة بما فيها تكاليف المعاملة. تتضمن القيمة الدفترية تكلفة استبدال جزء من العقار الاستثماري 

الحالي وقت تكبد التكلفة فيما لو تم الوفاء بمعايير التحقق وتستثنى من ذلك تكاليف الخدمات اليومية للعقار الاستثماري. لاحقاً 
للتسجيل المبدئي، يتم إدراج العقارات الاستثمارية بالقيمة العادلة التي تعكس ظروف السوق في تاريخ التقارير المالية. تدرج الأرباح أو 
الخسائر الناتجة من التغيرات في القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية في بيان الدخل المجمع في السنة التي تنشأ فيها. يتم تحديد 

القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية من قبل خبراء تقييم عقارات مستقلين باستخدام أساليب تقييم معروفة.
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عقارات استثمارية )تتمة(
يتــم عــدم تحقــق العقــارات الاســتثمارية عندمــا يتــم بيعهــا أو عندمــا يتــم ســحب العقــار الاســتثماري بصفــة دائمــة مــن الاســتخدام 
ولا يتوقــع أي منافــع اقتصاديــة مســتقبلية مــن بيعــه. إن أي أربــاح أو خســائر مــن اســتبعاد أو بيــع العقــار الاســتثماري يتــم تســجيلها 

فــي بيــان الدخــل المجمــع فــي ســنة الاســتبعاد أو البيــع.

تتــم التحويــات إلــى العقــار الاســتثماري فقــط عندمــا يكــون هنــاك تغيــر فــي الاســتخدام. بالنســبة للتحويــل مــن عقــار اســتثماري 
ــة فــي تاريــخ تغييــر الاســتخدام. إذا تحــول  إلــى عقــار يشــغله مالــك، فــإن التكلفــة المقــدرة للمحاســبة اللاحقــة هــي القيمــة العادل
العقــار الــذي يشــغله مالــك إلــى عقــار اســتثماري، فــإن المجموعــة تقــوم بالمحاســبة عــن هــذا العقــار وفقــاً للسياســة المبينــة فــي »عقــار 

ومعــدات« حتــى تاريــخ تغيــر الاســتخدام.

عقارات قيد الإنشاء
ــل  ــن قب ــدة م ــات المتكب ــك المصروف ــف هــي تل ــة. إن التكالي ــي القيم ــاض ف ــا أي انخف ــة ناقصً ــد الإنشــاء بالتكلف ــارات قي ــدرج العق ت

المجموعــة والمتعلقــة بصــورة مباشــرة بإنشــاء الأصــل.

ــي  ــرات ف ــا تشــير الأحــداث أو التغي ــة عندم ــاض القيم ــد انخف ــا لتحدي ــم مراجعته ــد الإنشــاء يت ــارات قي ــة للعق ــة الدفتري إن القيم
الظــروف إلــى أن القيمــة الدفتريــة قــد لا يمكــن اســتردادها. فــإذا مــا ظهــر هــذا المؤشــر وفــي حالــة تجــاوز القيــم الدفتريــة للمبلــغ 

المقــدر الممكــن اســتردادها، يتــم تخفيــض الموجــودات إلــى مبلغهــا الممكــن اســترداده.

رسملة تكاليف الاقتراض 
يتــم رســملة تكاليــف الاقتــراض المتعلقــة مباشــرةً بحيــازة أو إنشــاء أو إنتــاج أصــل مــا يســتغرق فتــرة جوهريــة مــن الوقــت لكــي يصبــح 
ــراض الأخــرى  ــف الاقت ــة تكالي ــل كاف ــم تحمي ــة. يت ــة الموجــودات ذات الصل ــن تكلف ــع كجــزء م ــه أو البي ــد ل جاهــزاً للاســتخدام المع
كمصروفــات فــي فتــرة حدوثهــا. تتكــون تكاليــف الاقتــراض مــن تكاليــف التمويــل والتكاليــف الأخــرى التــي تتكبدهــا المنشــأة فيمــا 

يتعلــق باقتــراض الأمــوال.

عقار ومعدات 
يــدرج العقــار والمعــدات بالتكلفــة التاريخيــة ناقصــاً الاســتهلاك المتراكــم وأي انخفــاض فــي القيمــة. تتضمــن التكلفــة التاريخيــة 

المصروفــات المتعلقــة مباشــرةً بحيــازة البنــود.
 

تــدرج التكاليــف اللاحقــة فــي القيمــة الدفتريــة للأصــل أو تــدرج كأصــل منفصــل حســبما هــو ملائــم، فقــط عندمــا يكــون مــن المحتمــل 
أن تتدفــق إلــى المجموعــة المنافــع الاقتصاديــة المســتقبلية المرتبطــة بالأصــل وعندمــا يمكــن قيــاس تكلفــة البنــد بصــورة موثــوق فيهــا. 

تــدرج تكاليــف كافــة الإصلاحــات والصيانــة الأخــرى فــي بيــان الدخــل المجمــع خــال الســنة الماليــة التــي تم تكبدهــا فيهــا.

يحتسب الاستهلاك على  أساس القسط الثابت على مدى الأعمار الإنتاجية المقدرة.

يتــم مراجعــة القيــم الدفتريــة للعقــار والمعــدات لغــرض تحديــد انخفــاض القيمــة عندمــا تشــير الأحــداث أو التغيــرات فــي الظــروف 
إلــى أن القيمــة الدفتريــة قــد لا يمكــن اســتردادها. فــإذا مــا ظهــر مثــل ذلــك المؤشــر، وإذا كانــت القيــم الدفتريــة تتجــاوز المبلــغ المقــدر 

الممكــن اســترداده، تخفــض الموجــودات إلــى مبلغهــا الممكــن اســترداده.

يتــم رســملة المصروفــات المتكبــدة لاســتبدال جــزء مــن أحــد بنــود العقــار والمعــدات التــي يتــم المحاســبة عنهــا بصــورة منفصلــة ويتــم 
شــطب القيمــة الدفتريــة للجــزء المســتبدل. ويتــم رســملة المصروفــات اللاحقــة الأخــرى فقــط عندمــا تحقــق زيــادة المنافــع الاقتصاديــة 

المســتقبلية لبنــد العقــار والمعــدات المتعلــق بهــا. وتتحقــق كافــة المصروفــات الأخــرى فــي بيــان الدخــل المجمــع عنــد تكبدهــا.

يحتسب الاستهلاك بطريقة القسط الثابت على مدى الأعمار الإنتاجية المتوقعة
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السياسات المحاسبية الهامة )تتمة( 	2

ملخص السياسات المحاسبية الهامة )تتمة( 	2.5
أسهم الخزينة

يتــم المحاســبة عــن الأســهم الخاصــة بالشــركة الأم كأســهم خزينــة وتــدرج بالتكلفــة. عنــد بيــع أســهم الخزينــة تســجل الأربــاح فــي 
حســاب منفصــل غيــر قابــل للتوزيــع فــي حقــوق الملكيــة )احتياطــي أســهم خزينــة(. كمــا يتــم تحميــل أيــة خســائر محققــة علــى 
نفــس الحســاب فــي حــدود الرصيــد الدائــن فــي ذلــك الحســاب، ويتــم تحميــل أيــة خســائر إضافيــة علــى الأربــاح المحتفــظ بهــا ثــم 
الاحتياطيــات. تســتخدم الأربــاح المحققــة لاحقــاً مــن بيــع أســهم الخزينــة أولاً لمقاصــة أي خســائر مســجلة ســابقاً فــي الاحتياطيــات ثم 
الأربــاح المحتفــظ بهــا ثــم حســاب احتياطــي أســهم الخزينــة علــى التوالــي. لا يتــم دفــع أي توزيعــات أربــاح نقديــة عــن أســهم الخزينــة. 
ويــؤدي إصــدار أســهم المنحــة إلــى زيــادة عــدد أســهم الخزينــة بشــكل متناســب وتخفيــض متوســط تكلفــة الســهم بــدون التأثيــر علــى 

إجمالــي تكلفــة أســهم الخزينــة. 

مكافأة نهاية الخدمة للموظفين ‍
تحتســب المجموعــة مخصصًــا لمكافــأة نهايــة الخدمــة لموظفيهــا. إن اســتحقاق هــذه المكافــأة يســتند عــادة إلــى الراتــب النهائــي 
ــم تســجيلها  ــرة الخدمــة. إن التكاليــف المتوقعــة لهــذه المكافــآت يت للموظــف وطــول مــدة الخدمــة وإلــى إتمــام الحــد الأدنــى مــن فت

ــة.  ــرة الخدم ــدى فت ــى م ــات مســتحقة عل كمصروف

بالنســبة للموظفــن الكويتيــن، تقــوم الشــركة الأم بتقــديم مســاهمات إلــى برنامــج التأمينــات الاجتماعيــة كنســبة من رواتــب الموظفين. 
إن التزامــات الشــركة الأم محــددة بهــذه المســاهمات والتــي تحمــل كمصروفات عند اســتحقاقها.

تحويل العملات الأجنبية 
المعاملات والأرصدة

تقيد المعاملات بالعملات الأجنبية مبدئياً بالعملة الرئيسية وفقاً لسعر الصرف السائد بتاريخ المعاملة.

يتــم إعــادة تحويــل الموجــودات والمطلوبــات النقديــة بالعمــات الأجنبيــة وفقــاً لســعر الصــرف الســائد للعملــة الرئيســية بتاريــخ التقاريــر 
الماليــة. وتؤخــذ كافــة الفــروق إلــى بيــان الدخــل المجمــع.

إن البنــود غيــر النقديــة التــي يتــم قياســها بالتكلفــة التاريخيــة بعملــة أجنبيــة يتــم تحويلهــا باســتخدام أســعار الصــرف كمــا فــي تواريــخ 
المعامــات المبدئيــة. وبالنســبة للبنــود غيــر النقديــة التــي يتــم قياســها وفقــاً للقيمــة العادلــة بعملــة أجنبيــة يتــم تحويلهــا باســتخدام 

أســعار الصــرف فــي التاريــخ الــذي يتــم فيــه تحديــد القيمــة العادلــة. 

شركات المجموعة
فــي تاريــخ التقاريــر الماليــة، يتــم تحويــل القيمــة الدفتريــة للشــركات التابعــة الأجنبيــة إلــى عملــة العــرض للشــركة الأم وفقًــا لســعر 
الصــرف الســائد فــي تاريــخ التقاريــر الماليــة. تؤخــذ الفــروق الناتجــة عــن تحويــل العمــات الأجنبيــة مباشــرة إلــى احتياطــي تحويــل 
ــغ المؤجــل المتراكــم المســجل فــي  العمــات الأجنبيــة ضمــن الإيــرادات الشــاملة الأخــرى. عنــد بيــع شــركة تابعــة أجنبيــة، يــدرج المبل

الإيــرادات الشــاملة الأخــرى فيمــا يتعلــق بتلــك العمليــة الأجنبيــة المحــددة ضمــن بيــان الدخــل المجمــع.

المطلوبات الطارئة
لا يتــم إدراج المطلوبــات الطارئــة ضمــن بيــان المركــز المالــي المجمــع بــل يتــم الإفصــاح عنهــا مــا لــم يكــن احتمــال تدفــق المــوارد المتضمنــة 

لمنافــع اقتصاديــة إلــى خارج الشــركة مســتبعداً.‍

لا يتــم إدراج الموجــودات الطارئــة ضمــن البيانــات الماليــة المجمعــة بــل يتــم الإفصــاح عنهــا عندمــا يكــون احتمــال تدفــق منافــع 
الشــركة مرجحاً.‍ إلــى داخــل  اقتصاديــة 

عقود التأجير
إن عقود التأجير التي بموجبها تحول المجموعة كافة المخاطر والمزايا الهامة لملكية الأصل هي عقود تأجير تمويلي.

يتــم تصنيــف عقــود التأجيــر التــي لا تحــول المجموعــة بموجبهــا كافــة المخاطــر والمزايــا الهامــة لملكيــة الأصــل كعقــود تأجيــر تشــغيلي.  
يتــم إضافــة التكاليــف المباشــرة المبدئيــة المتكبــدة فــي التفــاوض علــى عقــد التأجيــر التشــغيلي إلــى القيمــة الدفتريــة للأصــل المؤجــر 
ويتــم تســجيلها علــى مــدى فتــرة التأجيــر علــى نفــس أســاس إيــرادات التأجيــر. يتــم إدراج الإيجــارات الطارئــة كإيــرادات فــي الفتــرة 

التــي يتــم اكتســابها فيهــا.
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معلومات القطاع
إن القطــاع هــو جــزء مميــز مــن المجموعــة حيــث يقــدم منتجــات أو خدمــات )قطــاع أعمــال( أو يقــدم منتجــات أو خدمــات ضمــن بيئــة 

اقتصاديــة محــددة )قطــاع جغرافــي( ويتعــرض لمخاطــر ومنافــع مختلفــة عــن غيــره مــن القطاعــات.

3      الأحكام والتقديرات والافتراضات المحاسبية الهامة
	

إن إعــداد البيانــات الماليــة المجمعــة للمجموعــة يتطلــب مــن الإدارة وضــع أحــكام وتقديــرات وافتراضــات تؤثــر علــى المبالــغ المدرجــة 
للإيــرادات والمصروفــات والموجــودات والمطلوبــات والإفصــاح عــن المطلوبــات الطارئــة فــي تاريــخ التقاريــر الماليــة. ومــع ذلــك، فــإن 
عــدم التأكــد مــن هــذه الافتراضــات والتقديــرات يمكــن أن يــؤدي إلــى نتائــج تتطلــب تعديــا جوهريًــا علــى القيمــة الدفتريــة للأصــل 

أو الالتــزام المتأثــر فــي المســتقبل. 

           إن الإفصاحات الأخرى المتعلقة بتعرض المجموعة للمخاطر وأوجه عدم التأكد تتضمن ما يلي:
   إدارة رأس المال إيضاح 15.

   إدارة المخاطر المالية والسياسات إيضاح 14.
   إفصاحات تحليل الحساسية إيضاح 7.

الأحكام
أثناء عملية تطبيق السياسات المحاسبية للمجموعة، اتخذت الإدارة الأحكام الجوهرية التالية، بخلاف تلك التي تتطلب تقديرات، 

والتي لها التأثير الأكثر جوهرية على المبالع المسجلة في البيانات المالية المجمعة:

دمج الأعمال
تقــوم المجموعــة بحيــازة شــركات تابعــة تمتلــك عقــارات. فــي تاريــخ الحيــازة، تقــوم المجموعــة بتحديــد مــا إذا كانــت الحيــازة تمثــل 
حيــازة للأعمــال أم لا. تقــوم المجموعــة بالمحاســبة عــن الحيــازة كدمــج للأعمــال عندمــا يتــم حيــازة مجموعــة متكاملــة مــن الأنشــطة 
بالإضافــة إلــى العقــار. ولمزيــد مــن التحديــد، يتــم التركيــز علــى المــدى الــذي عنــده يتعــن اتخــاذ إجــراءات جوهريــة، وبالتحديــد، مــدى 
تقــديم الخدمــات الإضافيــة مــن قبــل الشــركة التابعــة )أي الصيانــة والنظافــة والأمــن وحفــظ الدفاتــر والخدمــات الفندقيــة... إلــخ(. 

تتحــدد أهميــة أي إجــراء بالرجــوع إلــى إرشــادات معيــار المحاســبة الدولــي 40 حــول الخدمــات الإضافيــة.

عندمــا لا تمثــل حيــازة الشــركة التابعــة حيــازة لأعمــال، يتــم المحاســبة عنهــا كحيــازة مجموعــة مــن الموجــودات والمطلوبــات. يتــم توزيــع 
تكلفــة الحيــازة علــى الموجــودات والمطلوبــات التــي تم حيازتهــا اســتناداً إلــى قيمتهــا العادلــة النســبية ولا يتــم تحقــق شــهرة أو ضرائــب 

مؤجلــة عنهــا.

تصنيف العقارات
تتخــذ إدارة المجموعــة قــراراً بشــأن حيــازة العقــار المطــور والعقــار قيــد التطويــر لتحديــد مــا إذا كان يجــب تصنيفــه كعقــار للمتاجــرة 

أو عقــار اســتثماري أو عقــار ومعــدات.

تقوم المجموعة بتصنيف العقار كعقار للمتاجرة إذا تم حيازته بصفة أساسية بغرض بيعه ضمن نشاط الأعمال العادية. 

ــه الرأســمالية أو  ــع قيمت ــره أو رف ــن تأجي ــق إيــرادات م ــه لتحقي ــار اســتثماري إذا تم حيازت ــار كعق ــة بتصنيــف العق ــوم المجموع وتق
لاســتخدامات مســتقبلية غيــر محــددة.

تقوم المجموعة بتصنيف العقار كعقار ومعدات عندما يتم حيازتها للإشغال من قبل المالك.

تصنيف الاستثمارات في أسهم 
يتم تصنيف كافة الاستثمارات كمتاحة للبيع.
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3      الأحكام والتقديرات والافتراضات المحاسبية الهامة )تتمة(
	

الأحكام )تتمة(
انخفاض قيمة الموجودات المالية المتاحة للبيع 

تقــوم المجموعــة بمعاملــة الموجــودات الماليــة المتاحــة للبيــع كمنخفضــة القيمــة إذا كان هنــاك انخفــاض كبيــر أو متواصــل فــي القيمــة 
ــر« أو  ــد الانخفــاض »الكبي ــى انخفــاض القيمــة. إن عمليــة تحدي ــد ظهــور دليــل موضوعــي عل ــة بمــا يقــل عــن تكلفتهــا أو عن العادل
»المتواصــل« تتطلــب قــرارات جوهريــة. إضافــة إلــى ذلــك، تقــوم المجموعــة بتقييــم عوامــل أخــرى، بمــا فــي ذلــك، التقلــب المعتــاد فــي 

أســعار الأســهم للأســهم المســعرة والتدفقــات النقديــة المســتقبلية وعوامــل الخصــم للأســهم غيــر المســعرة.

انخفاض قيمة الأرصدة المدينة
يتــم تقديــر المبلــغ الممكــن تحصيلــه مــن الأرصــدة المدينــة عندمــا يعــد تحصيــل المبلــغ بالكامــل أمــراً غيــر محتمــل. وبالنســبة للمبالــغ 
الجوهريــة بصــورة فرديــة، يتــم هــذا التقديــر علــى أســاس إفــرادي. يتــم علــى أســاس مجمــع تقييــم المبالــغ غيــر الجوهريــة بصــورة 
فرديــة والتــي مــر تاريــخ اســتحقاقها دون تحصيلهــا ويتــم احتســاب مخصــص لهــا حســب طــول فتــرة التأخيــر اســتناداً إلــى معــدلات 

الاســترداد التاريخيــة.

التقديرات والافتراضات 
فيمــا يلــي الافتراضــات الرئيســية التــي تتعلــق بالمســتقبل والمصــادر الرئيســية الأخــرى لعــدم التأكــد مــن التقديــرات بتاريــخ التقاريــر 
الماليــة والتــي تنطــوي علــى مخاطــرة جوهريــة بالتســبب فــي تعديــل مــادي علــى القيــم الدفتريــة للموجــودات والمطلوبــات خــال الســنة 

الماليــة اللاحقــة:

تقييم أدوات حقوق الملكية غير المسعرة 
يستند تقييم أدوات حقوق الملكية غير المسعرة عادةً إلى واحدة مما يلي:

   معاملات حديثة في السوق بشروط تجارية بحتة. 
   القيمة العادلة الحالية لأداة أخرى مماثلة إلى حد كبير. 

   مضاعف الربحية أو مضاعف الربحية المتعلق بقطاع الأعمال.
   التدفقات النقدية المتوقعة مخصومة بالمعدلات الحالية المطبقة للبنود ذات شروط وسمات مخاطر مماثلة ، أو

   نماذج تقييم أخرى.

ــا. هنــاك عــدد مــن  إن تحديــد التدفقــات النقديــة وعوامــل الخصــم للاســتثمارات فــي أســهم غيــر مســعرة يتطلــب تقديــرا جوهريً
الاســتثمارات التــي لا يمكــن لهــا تحديــد هــذا التقديــر بصــورة موثــوق منهــا. ونتيجــة لذلــك، يتــم إدراج هــذه الاســتثمارات بالتكلفــة 

ناقصًــا انخفــاض القيمــة.

قياسات القيمة العادلة
ــرة  ــة كل فت ــة فــي نهاي ــة كالعقــار الاســتثماري بالقيمــة العادل ــر المالي ــة والموجــودات غي تقــوم المجموعــة بقيــاس بعــض الأدوات المالي
تقاريــر ماليــة. كمــا يتــم الإفصــاح عــن القيــم العادلــة لــأدوات الماليــة التــي يتــم قياســها بالتكلفــة المطفــأة فــي البيانــات الماليــة. تعــرف 
القيمــة العادلــة بأنهــا المبلــغ المســتلم مــن بيــع أصــل مــا أو المدفــوع لنقــل التــزام مــا فــي معاملــة منظمــة بــن المشــاركين فــي الســوق فــي 
تاريــخ القيــاس. يســتند قيــاس القيمــة العادلــة علــى افتــراض حــدوث معاملــة بيــع الأصــل أو نقــل الالتــزام فــي إحــدى الحــالات التاليــة:

   البيع أو النقل في السوق الرئيسي للأصل أو الالتزام، أو
   في حالة عدم وجود سوق رئيسي، في السوق الأكثر ملاءمة للأصل أو الالتزام.

يجــب أن تتمكــن المجموعــة مــن الوصــول إلــى الســوق الرئيســي أو الســوق الأكثــر ملاءمــة فــي تاريــخ القيــاس. يتــم قيــاس القيمــة 
العادلــة لأصــل  أو الالتــزام  مــا باســتخدام الافتراضــات التــي مــن الممكــن للمشــاركين فــي الســوق اســتخدامها عنــد تســعير الأصــل 
أو الالتــزام، بافتــراض أن المشــاركين فــي الســوق ســيعملون لمصلحتهــم الاقتصاديــة المثلــى. يراعــي قيــاس القيمــة العادلــة للموجــودات 
غيــر الماليــة قــدرة المشــاركين فــي الســوق علــى تحقيــق منافــع اقتصاديــة مــن خــال اســتخدام الأصــل بأعلــى وأفضــل مســتوى لــه، أو 

مــن خــال بيعــه إلــى مشــارك آخــر فــي الســوق مــن المحتمــل أن يســتخدم الأصــل بأعلــى وأفضــل مســتوى لــه.

تســتخدم المجموعــة أســاليب تقييــم تتناســب مــع الظــروف وتتــاح لهــا بيانــات كافيــة لقيــاس القيمــة العادلــة وزيــادة اســتخدام المدخلات 
الملحوظــة ذات الصلــة إلــى الحــد الأقصــى وتقليــل اســتخدام المدخــات غيــر الملحوظــة الجوهريــة لقيــاس القيمــة العادلة ككل:
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3      الأحكام والتقديرات والافتراضات المحاسبية الهامة )تتمة(
التقديرات والافتراضات )تتمة(

قياسات القيمة العادلة )تتمة(
المستوى 1: الأسعار المعلنة )غير المعدلة( في الأسواق النشطة للموجودات أو المطلوبات المطابقة؛

ــا بشــكل  ــة ملحوظً ــاس القيمــة العادل ــا لقي ــذي يعــد جوهريً ــا أقــل مســتوى مــن المدخــات وال ــم يكــون به  المســتوى 2: أســاليب تقيي
مباشر أو غير مباشر؛ و 		

المستوى 3: أساليب تقييم لا يكون بها أقل مستوى من المدخلات والذي يعد جوهريًا لقياس القيمة العادلة ملحوظًا. 

بالنســبة للموجــودات والمطلوبــات المدرجــة فــي البيانــات الماليــة المجمعــة علــى أســاس متكــرر، تحــدد المجموعــة ما اذا كانــت التحويلات 
قــد حدثــت بــن مســتويات الجــدول الهرمــي عــن طريــق إعــادة تقييــم التصنيــف ) اســتناداً إلــى أقــل مســتوى مــن المدخــات الــذي يعــد 

جوهريًــا لقيــاس القيمــة العادلــة ككل( فــي نهايــة كل فتــرة تقاريــر ماليــة. 

يتضمن الإيضاح 16 تحليل القيم العادلة للأدوات المالية بالإضافة إلى تفاصيل أخرى.

4      ربحية السهم الأساسية والمخففة
تحتســب ربحيــة الســهم الأساســية والمخففــة عــن طريــق قســمة ربــح الســنة علــى المتوســط المرجــح لعــدد الأســهم القائمــة خــال الســنة 

ناقصًــا أســهم الخزينة.

2015
دينار كويتي 

2014
دينار كويتي 

772,9801,820,801ربح السنة
────────────────

384,462,560383,718,427المتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة )باستثناء أسهم الخزينة(
════════════════

4.75  فلس2.01  فلسربحية السهم الأساسية والمخففة
════════	════════	

حيث إنه ليس هناك أية أدوات مخففة قائمة، فإن ربحية السهم الأساسية والمخففة متطابقة.

5    مدينون ومدفوعات مقدما

تتضمــن المدينــون والمدفوعــات مقدمــا المبالــغ المدفوعــة مقدمــا لشــراء اســتثمار فــي المملكــة العربيــة الســعودية بمبلــغ 73,680,000 
ريــال ســعودي بمــا يعــادل 5,756,066 دينــار كويتــي )4201: لا شــئ دينــار كويتــي(.

عقارات للمتاجرة 	6
20152014

دينار كويتيدينار كويتي

3,817,1024,480,973القيمة الدفترية في 1 يناير
2,260,2551,170,000إضافة 

)1,833,871()1,070,522(استبعادات
-    )1,505,808(تحويل إلى عقارات استثمارية )إيضاح 7(

──────────────────
3,501,0273,817,102القيمة الدفترية في  31 ديسمبر

════════════════

خــال الســنة المنتهيــة فــي 31 ديســمبر 2015، قامــت المجموعــة ببيــع عقــارات للمتاجــرة ذات قيمــة دفتريــة بمبلــغ 1,070,522 
دينــار كويتــي لقــاء مقابــل بمبلــغ 1,336,117 دينــار كويتــي، ممــا نتــج عنــه ربــح بيــع عقــار للمتاجــرة بمبلــغ 265,595 دينــار كويتــي 

مســجل فــي بيــان الدخــل المجمــع.
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عقارات استثمارية 	7
20152014

دينار كويتيدينار كويتي

44,165,59837,421,129القيمة الدفترية في 1 يناير 
3,468,3236,156,796إضافات 

-    )1,736,680(استبعادات
28,559)179,401(ربح غير محقق من إعادة القياس وفقاً للقيمة العادلة 

-    1,505,808تحويل من عقارات للمتاجرة )إيضاح 6(
561,545559,114صافي ربح تحويل عملات أجنبية

──────────────────
47,785,19344,165,598القيمة الدفترية في 31 ديسمبر 

════════════════

ــل نقــدي  ــة الســعودية لقــاء مقاب ــة فــي 31 ديســمبر 2015، قامــت المجموعــة بشــراء عقاريــن بالمملكــة العربي خــال الســنة المنتهي
ــي  ــار كويت ــال ســعودي( )31 ديســمبر 2014: 6,156,796 دين ــادل  61,710,900 ري ــا يع ــي )م ــار كويت ــغ 3,468,323 دين بمبل

ــال ســعودي((. ــادل 82,000,000 ري )بمــا يع

خــال الســنة المنتهيــة فــي 31 ديســمبر 2015، قامــت المجموعــة ببيــع نســبة 50 % مــن ملكيتهــا فــي عقــار مقــام بالمملكــة العربيــة 
الســعودية لقــاء مقابــل نقــدي بمبلــغ 1,736,680 دينــار كويتــي بمــا يعــادل 21,525,000 ريــال ســعودي. 

20,143,945 دينــار كويتــي العادلــة  تبلــغ قيمتهــا  2015، تم الاحتفــاظ بعقــارات اســتثمارية معينــة  31 ديســمبر  فــي   كمــا 
)2014: 19,984,165 دينار كويتي( ضمن اتفاقية دائني إجارة )إيضاح 10(. 

تم تصنيــف قيــاس القيمــة العادلــة للعقــارات الاســتثمارية بمبلــغ  47,785,193 دينــار كويتــي )2014: 44,165,598 دينــار 
كويتــي( ضمــن المســتوى 3 للقيمــة العادلــة، اســتناداً إلــى مدخــات أســلوب التقييــم المتبــع. وتم عــرض الحركــة فــي القيمــة العادلــة 

للعقــار الاســتثماري فــي الجــدول المشــار إليــه ســابقا. 

تم تحديــد القيمــة العادلــة للعقــارات الاســتثمارية بمبلــغ 46,274,238 دينــار كويتــي )2014: 44,165,598 دينــار كويتــي( 
اســتناداً إلــى تقييمــات تم الحصــول عليهــا مــن قبــل اثنــن مــن المقيمــن المســتقلين المتخصصــن فــي تقييــم هــذه الأنــواع مــن العقــارات. 
ــى  ــة؛ إل ــم العقــارات الاســتثمارية المحلي ــد لبعــض العقــارات فــي تقيي ــي اســتخدم طريقــة العائ ــن المقيمــن هــو بنــك محل أحــد هذي
جانــب تطبيــق طريقــة تجمــع بــن طريقــة المقارنــة الســوقية لــأرض وطريقــة التكلفــة ناقصــاً الاســتهلاك للمبنــى مــن أجــل العقــارات 
الاســتثمارية. أمــا المقيــم الآخــر فهــو مقيــم محلــي معتمــد طيــب الســمعة، حيــث قــام بتقييــم العقــارات الاســتثمارية باســتخدام طريقــة 
العائــد. ولأغــراض التقييــم، اختــارت المجموعــة القيمــة الأقــل مــن بــن هذيــن التقييمــن وفقــاً لمتطلبــات هيئــة أســواق رأس المــال.  

يتــم إدارة المحافــظ العقاريــة مــن قبــل مــدراء خارجيــن تبلــغ قيمتهــا العادلــة 1,510,955 دينــار كويتــي )2014: لاشــئ دينــار 
كويتــي( مــن قبــل مــدراء خارجيــن، ويتــم تقديرهــا وفقــاً للتقييــم الصــادر مــن مــدراء المحافــظ العقاريــة. لــم يتــم تســجيل ربــح اعــادة 

تقييــم العقــارات الاســتثمارية فــي بيــان الدخــل المجمــع لهــذه العقــارات )2014: لاشــئ دينــار كويتــي(. 
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عقارات استثمارية )تتمة( 	7
فيما يلي الافتراضات الهامة المستخدمة في التقييمات:

دول مجلس التعاون الكويت2015
الخليجي

1,934683سعر السوق المقدر للأرض )للمتر المربع( )دينار كويتي(
1,033628تكاليف الإنشاء )للمتر المربع( )دينار كويتي(

1910متوسط الإيجار الشهري )للمتر المربع( )دينار كويتي(
9 %7.5 %معدل العائد

35 %24 %معدل الأماكن الشاغرة

دول مجلس التعاون الكويت2014
الخليجي

1,913701سعر السوق المقدر للأرض )للمتر المربع( )دينار كويتي(
1,066743تكاليف الإنشاء )للمتر المربع( )دينار كويتي(

179متوسط الإيجار الشهري )للمتر المربع( )دينار كويتي(
7.2 %6.8 %معدل العائد

52 %10 %معدل الأماكن الشاغرة

تحليل الحساسية 
يعرض الجدول التالي حساسية التقييم للتغيرات في أهم الافتراضات المتعلقة بتقييم العقار الاستثماري. 

التغيرات في 2015
افتراضات التقييم

دول مجلس الكويت
التعاون الخليجي

دينار كويتيدينار كويتي
947,900447,981+/- 5 %سعر السوق المقدر للأرض 

1,454,230859,482+/- 5 %متوسط الإيجار 
1,384,981818,554+/- 5 %معدل العائد 

1,454,230859,482+/- 5 %معدل الشغور 

2014
937,700363,257+/- 5 %سعر السوق المقدر للأرض 

1,460,150748,130+/- 5 %متوسط الإيجار 
1,390,619712,505+/- 5 %معدل العائد 
1,460,150748,130+/- 5 %معدل الشغور

رأس المال، الجمعية العمومية السنوية و الاحتياطيات 	8

رأس المال، الجمعية العمومية السنوية أ(	
ســهم  384,462,560 مــن   2015 ديســمبر   31 فــي  بالكامــل  نقــدا  والمدفــوع  والمصــدر  بــه  المصــرح  المــال  رأس   يتكــون 

بقيمة 100 فلس لكل سهم )2014: 384,462,560 سهم( مدفوعة نقدًا.

خــال الجمعيــة العموميــة الســنوية لمســاهمي الشــركة الأم فــي اجتماعهــا المنعقــد فــي 20 أبريــل 2015، تم اعتمــاد البيانــات 
 الماليــة المجمعــة للســنة المنتهيــة فــي 31 ديســمبر 2014 ولــم يتــم الموافقــة علــى توزيــع أربــاح نقديــة أو أســهم منحــة للســنة المنتهيــة

في 31 ديسمبر 2014 )31 ديسمبر 2013: لا شيء(.

أوصــى مجلــس الإدارة فــي اجتماعــه المنعقــد بتاريــخ 11  فبرايــر  2016 بعــدم توزيــع أربــاح للســنة المنتهيــة فــي 31 ديســمبر  2015. 
هــذه التوصيــة خاضعــة للموافقــة عليهــا مــن قبــل الجمعيــة العموميــة العادية الســنوية للمســاهمين.
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رأس المال، الجمعية العمومية السنوية و الاحتياطيات )تتمة( 	8

ب( الاحتيطيات 	

ــل  ــح الســنة للمجموعــة قب ــن رب ــل نســبة 10 % م ــي تحوي ــون الشــركات والنظــام الأساســي للشــركة الأم، ينبغ ــات قان ــاً لمتطلب وفق
حصــة الــزكاة وضريبــة دعــم العمالــة الوطنيــة وبعــد مقاصــة الخســائر المتراكمــة المرحلــة، إلــى حســاب الاحتياطــي القانونــي. يجــوز 
للمجموعــة اتخــاذ قــرار بوقــف هــذه التحويــات الســنوية عندمــا يكــون الاحتياطــي معــادلاً أو متجــاوزًا لنســبة 50 % مــن رأس المــال 

المدفــوع.

ــي ــال المدفــوع فــي الســنوات الت ــاح بنســبة 5 % مــن رأس الم ــات أرب ــوب لتوزيع ــغ المطل ــي محــدد بالمبل ــع الاحتياطــي القانون  إن توزي
لا تسمح فيها الإيرادات المحتفظ بها بتأمين هذا الحد.

ــة دعــم  ــزكاة وضريب ــل حصــة ال ــح المجموعــة قب ــل نســبة 5 % مــن رب ــات النظــام الأساســي للشــركة الأم، ينبغــي تحوي وفقــاً لمتطلب
ــة، إلــى حســاب الاحتياطــي الاختيــاري. يجــوز للمجموعــة وقــف إجــراء ــة الوطنيــة وبعــد مقاصــة الخســائر المتراكمــة المرحل  العمال
ــا يوافــق  ــاري، طالم ــع الاحتياطــي الاختي ــى توزي ــود عل ــس إدارة المجموعــة. لا يوجــد قي ــى قــرار أعضــاء مجل ــاءً عل ــل بن هــذا التحوي

ــع. ــى هــذا التوزي ــة عل ــة العمومي المســاهمون خــال الجمعي

وفقــاً لقانــون الشــركات والنظــام الأساســي للشــركة الأم، لــم يتــم إجــراء أي تحويــل إلــى الاحتياطيــات حيــث أن الخســائر المتراكمــة 
المرحلــة لــم يتــم اســتردادها بالكامــل بعــد.

اعتمــدت الجمعيــة العموميــة العاديــة لمســاهمي الشــركة الأم فــي اجتماعهــا المنعقــد فــي 2 نوفمبــر 2015 الشــطب الجزئــي للخســائر 
المتراكمــة للشــركة الأم كمــا فــي 30 يونيــو 2015 بمبلــغ 8,241,012 دينــار كويتــي مقابــل عــاوة إصــدار أســهم واحتياطــي عــام 

واحتياطــي قانونــي بمبلــغ 47,418 دينــار كويتــي و 2,793,231 دينــار كويتــي و 3,640,756 دينــار كويتــي علــى التوالــي.

دائنون ومصروفات مستحقة 	9
 

2015
دينار كويتي 

2014
دينار كويتي 

109,049241,316مبالغ دائنة ومحتجزات للمقاولين
320,573338,985مصروفات مستحقة

317,220451,195دفعات مقدماً وتأمين مسترد
433,603423,736دائنون آخرون

────────────────────
1,180,4451,455,232

════════════════

دائنو تمويل إسلامي 	10

إجارة2015
دينار كويتي 

تورق
دينار كويتي 

الإجمالي
دينار كويتي 

17,697,7706,686,10224,383,872مجمل المبلغ 
)3,017,006()319,236()2,697,770(ناقصاً: الربح المؤجل

──────────────────────────────

15,000,0006,366,86621,366,866
════════════════════════
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دائنو تمويل إسلامي )تتمة( 	10

إجارة2014
دينار كويتي 

تورق
دينار كويتي 

الإجمالي
دينار كويتي 

14,452,9067,262,34021,715,246مجمل المبلغ 
)3,709,139()506,233()3,202,906(ناقصاً: الربح المؤجل

──────────────────────────────

11,250,0006,756,10718,006,107
════════════════════════

تتمثــل أرصــدة التمويــل الإســامي الدائنــة فــي تســهيلات تم الحصــول عليهــا مــن مؤسســات ماليــة إســامية وتحمــل معــدل ربــح 
ــت المركــزي. ــك الكوي ــل بن ــن مــن قب بنســبة 3 % )2014:  3 % ( ســنويًا فــوق معــدل الخصــم المعل

 
تم ضمــان أرصــدة التمويــل الإســامي الدائنــة بمبلــغ 14,000,000 دينــار كويتــي )2014: 10,250,000 دينــار كويتــي( بالعقــارات 

الاســتثمارية بمبلــغ 20,143,495 دينــار كويتــي )2014: 19,984,165 دينــار كويتــي( )إيضــاح 7(.

معاملات مع أطراف ذات علاقة 	11

تتمثــل هــذه المعامــات فــي تلــك التــي تمــت مــع أطــراف ذات علاقــة، أي المســاهمين وأعضــاء مجلــس الادارة وموظفــي الادارة العليــا 
للمجموعــة والشــركات التــي يســيطرون عليهــا أو يمارســون عليهــا تأثيــراً ملموســاً. تتــم الموافقــة علــى سياســات تســعير وشــروط هــذه 

المعامــات مــن قبــل إدارة الشــركة الأم.

لا توجد أرصدة في نهاية السنة أو معاملات مع الأطراف ذات علاقة خلال السنة.

فيما يلي مكافآت أعضاء موظفي الادارة العليا: 

 2015
دينار كويتي 

2014
دينار كويتي 

مكافأة موظفي الإدارة العليا
330,250276,600رواتب ومزايا أخرى قصيرة الأجل

120,41759,361مكافأة نهاية الخدمة للموظفين
────────────
450,667335,961

════════════
الإلتزام الرأس مالي والطوارئ 	12

التزام رأسمالي
لا يوجد لدى المجموعة التزامات رأسمالية فيما يتعلق باتفاقيات الإنشاء كما في تاريخ التقارير المالية.

مطلوبات طارئة
 فــي 31 ديســمبر 2015، كان لــدى المجموعــة مطلوبــات طارئــة تتمثــل فــي خطــاب ضمــان بمبلــغ 4,833,000 دينــار كويتــي

)2014: 4,833,000 دينار كويتي( وليس من المتوقع أن تنشأ عنها أي التزامات مادية. 



33 إن الإيضاحات المرفقة من 1 إلى 17 تشكل جزءًا من هذه البيانات المالية المجمعة.

ايضاحات حول البيانات المالية المجمعة  	
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معلومات القطاعات   	13

تنقســم أعمــال المجموعــة، لأغــراض الإدارة، إلــى وحــدات أعمــال بنــاء علــى المنتجــات والخدمــات التــي تقدمهــا. لــدى المجموعــة اثنــان 
مــن قطاعــات التشــغيل القابلــة لرفــع التقاريــر عنهــا كمــا يلــي:

   أنشــطة الاســتثمار العقــاري وتتضمــن الاســتثمار والمتاجــرة فــي العقــارات وبنــاء أو تطويــر العقــارات بغــرض بيعهــا ضمــن ســياق 
الأعمــال العــادي والخدمــات العقاريــة الأخــرى المتعلقــة بهــا.

ــدى  ــات الســيولة ل ــة وإدارة متطلب ــة والعقاري ــق المالي    أنشــطة الأســهم والاســتثمارات الأخــرى وتتضمــن المشــاركة فــي الصنادي
المجموعــة.

السنة المنتهية في 31 ديسمبر 2015

أنشطة
 الاستثمار 

العقاري

أنشطة  
الأسهم 

والاستثمارات 
الأخرى

غير 
المجموعموزعة

دينار كويتيدينار كويتيدينار كويتيدينار كويتي

2,817,121-    -    2,817,121إيرادات القطاع
════════════════════════════════════════

2,493,209-    -    2,493,209نتائج القطاع
خسارة غير محقق من إعادة قياس عقارات 

)179,401(-    -    )179,401(استثمارية وفقًا للقيمة العادلة
265,595-    -    265,595ربح محقق من بيع عقارات للمتاجرة

ربح محقق من استرداد موجودات مالية 
5,799-    5,799-    متاحة للبيع

3,547-    3,547-    إيرادات توزيعات أرباح
)1,815,769()1,815,769(-    -    مصروفات غير موزعة – بالصافي

────────────────────────────
772,980)1,815,769(2,579,4039,346أرباح القطاع

════════════════════════════════════════

138,28460,617,777-    60,479,493موجودات القطاع
════════════════════════════════════════

632,53723,179,848-    22,547,311مطلوبات القطاع
════════════════════════════════════════
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السنة المنتهية في 31 ديسمبر 2014
أنشطة

 الاستثمار 
العقاري

أنشطة  
الأسهم 

والاستثمارات 
الأخرى

غير 
المجموعموزعة

دينار كويتيدينار كويتيدينار كويتيدينار كويتي

1,624,639--    1,624,639إيرادات القطاع
════════════════════════════════════════

1,175,083-    -    1,175,083نتائج القطاع
147,975-    147,975   -    ربح محقق من بيع موجودات مالية متاحة للبيع

ربح غير محقق من إعادة قياس عقارات 
28,559-    -    28,559استثمارية وفقًا للقيمة العادلة 

393-    393-    ربح بيع شركة تابعة
خسارة انخفاض قيمة موجودات مالية متاحة 

)77,276(-    )77,276(-    للبيع
2,200,4612,200,461-    -    مخصص دعوى قضائية معكوس

)1,654,394()1,654,394(-    -    مصروفات غير موزعة – بالصافي
────────────────────────────

1,203,64271,092546,0671,820,801أرباح القطاع
════════════════════════════════════════

143,21756,420,574-    56,277,357موجودات القطاع
════════════════════════════════════════

452,56419,913,903-    19,461,339مطلوبات القطاع
════════════════════════════════════════

إدارة المخاطر ‍ 	14
تمثــل المخاطــر جــزءاً رئيســياً فــي أنشــطة المجموعــة لكــن هــذه المخاطــر تُــدار بطريقــة التحديــد والقيــاس والمراقبــة المســتمرة وفقــاً 
لحــدود المخاطــر والضوابــط الأخــرى. إن هــذه الطريقــة فــي إدارة المخاطــر ذات أهميــة كبيــرة لاســتمرار المجموعــة فــي تحقيــق 
الأربــاح ويتحمــل كل فــرد بالمجموعــة مســئولية التعــرض للمخاطــر فيمــا يتعلــق بالمســئوليات المنوطــة بــه داخــل المجموعــة. تتعــرض 
المجموعــة لمخاطــر الائتمــان ومخاطــر الســيولة ومخاطــر الســوق حيــث يتــم تقســيم النــوع الأخيــر إلــى مخاطــر معــدلات الربــح 

ــة ومخاطــر أســعار الأســهم.  ومخاطــر العمــات الأجنبي
هيكل إدارة المخاطر 

يتحمــل مجلــس إدارة الشــركة الأم بصــورة جوهريــة المســؤولية عــن تحديــد ومراقبــة المخاطــر وعــن أســلوب الإدارة الشــامل للمخاطــر 
بالإضافــة إلــى مســؤولية الموافقــة علــى اســتراتيجيات ومبــادئ إدارة المخاطــر. 

الإدارة التنفيذية
تقوم الإدارة التنفيذية للمجموعة بوضع سياسات إدارة مخاطر المجموعة ورفع توصيات إلى مجلس الإدارة.

مخاطر الائتمان
إن مخاطــر الائتمــان هــي مخاطــر أن تتكبــد المجموعــة خســارة نتيجــة عجــز عملائهــا أو الأطــراف المقابلــة عــن الوفــاء بالتزاماتهــم 
التعاقديــة. تقــوم المجموعــة بــإدارة ومراقبــة مخاطــر الائتمــان عــن طريــق وضــع حــدود علــى قــدر المخاطــر الــذي تقبــل المجموعــة 
تحملــه للأطــراف المقابلــة مــن الأفــراد وللتركــزات الجغرافيــة وتركــزات قطاعــات الأعمــال، وعــن طريــق مراقبــة الانكشــافات فيمــا 

يتعلــق بهــذه الحــدود.
فيمــا يتعلــق بمخاطــر الائتمــان الناتجــة عــن الموجــودات الماليــة الأخــرى للمجموعــة بمــا فــي ذلــك الأرصــدة لــدى البنــوك والنقــد، ينتــج 
تعــرض المجموعــة لمخاطــر الائتمــان مــن عجــز الطــرف المقابــل عــن الالتــزام وبحيــث يكــون الحــد الأقصــى للتعــرض مســاوياً للقيمــة 
الدفتريــة لهــذه الأدوات. تحــد المجموعــة مــن مخاطــر الائتمــان فيمــا يتعلــق بالأرصــدة لــدى البنــوك مــن خــال التعامــل فقــط مــع 

البنــوك جيــدة الســمعة.



35 إن الإيضاحات المرفقة من 1 إلى 17 تشكل جزءًا من هذه البيانات المالية المجمعة.

ايضاحات حول البيانات المالية المجمعة  	
في 31 ديسمبر 2015 	

إدارة المخاطر ‍)تتمة( 	14

مخاطر الائتمان )تتمة(

الحد الأقصى للتعرض لمخاطر الائتمان دون احتساب أي ضمان وأي تعزيزات ائتمانية أخرى
يوضــح الجــدول التالــي الحــد الأقصــى للتعــرض لمخاطــر الائتمــان فيمــا يتعلــق ببنــود بيــان المركــز المالــي المجمــع. يتــم عــرض أقصــى 

حــد للانكشــاف بالمجمــل قبــل تأثيــر التخفيــف مــن خــال الاســتعانة باتفاقيــات الضمانــات والمقاصــة الأساســية )إن وجــدت(.

مجمل 
الحد الأقصى 

للانكشاف 
2015

دينار كويتي

مجمل 
الحد الأقصى
 للانكشاف 

2014
دينار كويتي

2,739,640907,616النقد والأرصدة لدى البنوك )باستثناء النقد في الصندوق(
6,450,1317,384,232مدينون ومدفوعات مقدما

──────────────────
9,189,7718,291,848إجمالي التعرض لمخاطر الائتمان

══════════════════

تركزات مخاطر الحد الأقصى للتعرض لمخاطر الائتمان
يمكــن تحليــل الموجــودات الماليــة للمجموعــة، قبــل احتســاب أي ضمــان محتفــظ بــه أو تعزيــزات ائتمانيــة أخــرى )إن وجــدت(، حســب 

المناطــق الجغرافيــة وقطاعــات الأعمــال التاليــة:

20152014
الخدمات 

البنكية والمالية
إنشاءات 
الخدمات البنكية المجموعأخرىوعقارات

والمالية
إنشاءات 
المجموعأخرىوعقارات

دينار دينار كويتيدينار كويتي
دينار دينار كويتيدينار كويتيدينار كويتيكويتي

دينار كويتيكويتي

2,739,6406,408,98541,1469,189,771907,6167,357,70926,5238,291,848الكويت
═════════════════════════════════════════════

مخاطر السيولة
إن مخاطــر الســيولة هــي المخاطــر التــي تكمــن فــي عــدم قــدرة المجموعــة علــى الوفــاء بصافــي احتياجاتهــا التمويليــة. تنتــج مخاطــر 
الســيولة عــن التقلبــات فــي الســوق أو تدنــي درجــة الائتمــان ممــا قــد يتســبب فــي نضــوب بعــض مصــادر التمويــل علــى الفــور. 
وللحمايــة مــن هــذه المخاطــر، قامــت الإدارة بتنويــع مصــادر التمويــل وإدارة الموجــودات مــع أخــذ الســيولة فــي الاعتبــار، والاحتفــاظ 

ــة للتــداول. برصيــد كافٍ للنقــد والنقــد المعــادل والأوراق الماليــة القابل

مخاطر السيولة وإدارة التمويل
تحتفــظ المجموعــة بمحفظــة مــن الموجــودات المتنوعــة القابلــة للتســويق لهــا بدرجــة عاليــة والتــي يســهل تســييلها فــي حالــة وقــوع حــدث 

توقــف التدفقــات النقديــة بطريقــة غيــر متوقعة.

تحليل المطلوبات المالية حسب الاستحقاقات التعاقدية المتبقية
لقــد تم تحديــد الاســتحقاقات التعاقديــة للمطلوبــات علــى أســاس الفتــرة المتبقيــة فــي تاريــخ بيــان المركــز المالــي المجمــع إلــى تاريــخ 
ــة.  إن معلومــات  ــل الإدارة للتأكــد مــن الاحتفــاظ بالســيولة الكافي ــة قائمــة الاســتحقاق مــن قب ــم مراقب الاســتحقاق التعاقــدي. ويت
ــر الإدارة  ــى تقدي ــر المخصــوم أو إل ــب الســداد التعاقــدي غي ــى ترتي ــة الســنة تســتند إل ــة فــي نهاي ــات المالي ــم اســتحقاق المطلوب قوائ

لتواريــخ البيــع المخططــة.



إن الإيضاحات المرفقة من 1 إلى 17 تشكل جزءًا من هذه البيانات المالية المجمعة.36

ايضاحات حول البيانات المالية المجمعة  	
في 31 ديسمبر 2015 	

إدارة المخاطر ‍)تتمة( 	14

مخاطر السيولة )تتمة(
تحليل المطلوبات المالية حسب الاستحقاقات التعاقدية المتبقية )تتمة(

كانت قائمة استحقاق المطلوبات المالية غير المخصومة في 31 ديسمبر كما يلي:

31 ديسمبر 2015

خلال 3 
أشهر

دينار كويتي

3 إلى 6
 أشهر

دينار كويتي

6 إلى 12 
أشهر

دينار كويتي

سنة إلى 3 
سنوات

دينار كويتي

أكثر من
3 سنوات

دينار كويتي

المجموع

دينار كويتي
المطلوبات

1,180,445-    -    --    -    دائنون ومصروفات مستحقة
560,72797,2061,180,4458,758,33014,507,45124,383,872دائنو تمويل إسلامي

─────────────────────────────
560,72797,2061,640,6038,758,33014,507,45125,564,317إجمالي المطلوبات 

════════════════════════════════

31 ديسمبر 2014
خلال 3 

أشهر
دينار كويتي

3 إلى 6
 أشهر

ديناركويتي

6 إلى 12 
أشهر

دينار كويتي

سنة إلى 3 
سنوات

دينار كويتي

أكثر من
3 سنوات

دينار كويتي

المجموع

دينار كويتي
المطلوبات

1,455,232-    -    1,455,232-    -    دائنون ومصروفات مستحقة
341,577416,211493,6589,789,96310,673,83721,715,246دائنو تمويل إسلامي

─────────────────────────────
341,577416,2111,948,8909,789,96310,673,83723,170,478إجمالي المطلوبات 

═════════════════════════════════

مخاطر السوق
ــح وأســعار صــرف  ــدلات الرب ــل مع ــرات الســوق مث ــي متغي ــرات ف ــة أصــل نتيجــة للتغي ــب قيم إن مخاطــر الســوق هــي مخاطــر تقل
ــه أو  ــق بالاســتثمار الفــردي أو الجهــة المصــدرة ل العمــات الأجنبيــة وأســعار الأســهم ســواء نتجــت تلــك التغيــرات عــن عوامــل تتعل

ــع الاســتثمارات المتاجــر بهــا فــي الســوق. ــى جمي ــر عل عوامــل تؤث

ــع الموجــودات  ــات متعــددة للموجــودات وتنوي ــى فئ ــع الموجــودات بصــورة محــددة مســبقاً عل ــى أســاس توزي ــدار مخاطــر الســوق عل ت
ــي  ــرة الأجــل ف ــة وقصي ــرات طويل ــر الإدارة للتغي ــه وتقدي ــم المســتمر لظــروف الســوق واتجاهات ــي والتقيي ــع الجغراف بالنســبة للتوزي

ــة. القيمــة العادل

أ( مخاطر معدلات الأرباح
إن مخاطــر معــدلات الأربــاح هــي مخاطــر تقلــب القيمــة العادلــة أو التدفقــات النقديــة المســتقبلية نتيجــة للتغيــرات فــي معــدلات الربــح 
فــي الســوق. تتعــرض المجموعــة لمخاطــر معــدلات الأربــاح علــى اتفاقيــات الإجــارة التــي تحمــل معــدلات أربــاح متغيــرة )إيضــاح 10(.  

باســتثناء ذلــك، تتعامــل المجموعــة مــع المؤسســات الماليــة الإســامية، وبالتالــي لا تتعــرض لمخاطــر معــدلات الأربــاح علــى تســهيلاتها.

يوضــح الجــدول التالــي حساســية بيــان الدخــل المجمــع للتغيــرات المحتملــة بصــورة معقولــة فــي معــدلات الأربــاح مــع الاحتفــاظ بكافــة 
المتغيــرات الأخــرى ثابتــة:

الزيادة في
النقاط

الأساسية

التأثير على ربح
السنة

دينار كويتي

2015%-1/+150,000
2014%-1/+112,500



37 إن الإيضاحات المرفقة من 1 إلى 17 تشكل جزءًا من هذه البيانات المالية المجمعة.

ايضاحات حول البيانات المالية المجمعة 
في 31 ديسمبر 2015

إدارة المخاطر ‍)تتمة( 	14
مخاطر السوق )تتمة(

ب(  مخاطر العملات الأجنبية
إن مخاطر العملات هي مخاطر تقلب قيمة إحدى الأدوات المالية بسبب التغيرات في أسعار الصرف الأجنبي. 

تــدار مخاطــر العمــات الأجنبيــة مــن قبــل إدارة الخزينــة بالشــركة الأم اســتناداً إلــى الحــدود التــي يضعهــا مجلــس إدارة المجموعــة 
والتقييــم المســتمر لمراكــز المجموعــة المفتوحــة والحــركات الحاليــة والمتوقعــة فــي أســعار الصــرف. تــرى الإدارة أن مخاطــر تكبــد 
خســائر جوهريــة نتيجــة التقلبــات فــي أســعار الصــرف لا تزيــد عــن الحــد الأدنــى، ولذلــك لا تغطــي المجموعــة الانكشــافات لمخاطــر 

العمــات الأجنبيــة. 
فيمــا يلــي التأثيــر علــى الربــح )بســبب التغيــر فــي القيمــة العادلــة للموجــودات والمطلوبــات النقديــة(، نتيجــة التغيــر فــي أســعار صــرف 

العمــات الأجنبيــة، مــع الاحتفــاظ بكافــة المتغيــرات الأخــرى ثابتــة:

20152014
التغير في 

أسعار صرف العملات
بالنسبة المئوية %

التأثير على 
ربح السنة 

بالدينار الكويتي

التغير في 
أسعار صرف العملات

بالنسبة المئوية % 

التأثير على 
خسارة السنة 
بالدينار الكويتي

العملة
-+/3-%223,578+/3-%ريال سعودي

إدارة رأس المال  	15

إن هــدف المجموعــة الرئيســي مــن إدارة رأس المــال هــو ضمــان المحافظــة علــى معــدلات رأس المــال الجيــدة لدعــم الأعمــال التــي تقــوم 
بهــا وتحقيــق أعلــى قيمــة يحصــل عليهــا المســاهمون. 

تقــوم المجموعــة بــإدارة هيــكل رأس المــال وإجــراء تعديــات عليــه فــي ضــوء التغيــرات فــي الظــروف الاقتصاديــة وخصائــص المخاطــر 
للموجــودات الأساســية. ولكــي يتــم الحفــاظ علــى هيــكل رأس المــال أو تعديلــه، يجــوز للمجموعــة تعديــل مبلــغ توزيعــات الأربــاح 
المدفوعــة إلــى المســاهمين أو رد رأس المــال إلــى المســاهمين أو إصــدار أســهم جديــدة أو بيــع الموجــودات لغــرض تخفيــض الديــن.

تم إجــراء تغييــرات فــي الأهــداف أو السياســات أو الإجــراءات المســتخدمة لإدارة رأس المــال خــال الســنة المنتهيــة فــي 31 ديســمبر 
2015 كمــا هــو مفصــح عنهــا فــي إيضــاح 8 حــول البيانــات الماليــة المجمعــة للســنة المنتهيــة فــي 31 ديســمبر 2015. لــم يتــم إجــراء أي 

تغييــرات فــي الأهــداف أو السياســات أو الإجــراءات لإدارة رأس المــال خــال الســنة المنتهيــة فــي 31 ديســمبر 2014.

2015
دينار كويتي

2014
دينار كويتي 

1,012,0241,130,174دائنون ومصروفات مستحقة
21,366,86618,006,107دائنو تمويل إسلامي

)910,425()2,743,142(ناقصاً: نقد وأرصدة لدى البنوك 
──────────────

19,635,74818,225,856صافي الدين

37,437,92936,506,671حقوق الملكية 
──────────────

37,437,92936,506,671إجمالي رأس المال
──────────────

57,073,67754,732,527رأس المال وصافي الدين
══════════════

%33%34معدل الإقراض 
══════════════



إن الإيضاحات المرفقة من 1 إلى 17 تشكل جزءًا من هذه البيانات المالية المجمعة.38

ايضاحات حول البيانات المالية المجمعة  	
في 31 ديسمبر 2015 	

قياسات القيمة العادلة  	16

فيما يلي مقارنة حسب الفئة للقيم الدفترية والقيمة العادلة للأدوات المالية للمجموعة، والمدرجة في البيانات المالية المجمعة:

المستوى 3كما في 31 ديسمبر 2015
دينار كويتي

المجموع
دينار كويتي

47,785,19347,785,193عقارات استثمارية 

══════════════

المستوى 3كما في 31 ديسمبر 2014
دينار كويتي

المجموع
دينار كويتي

44,165,59844,165,598عقارات استثمارية 
══════════════

خــال الســنة المنتهيــة فــي 31 ديســمبر 2015، لــم يكــن هنــاك أي تحويــات بــن قياســات المســتوى 1 والمســتوى 2 للقيمــة العادلــة، ولا 
توجــد تحويــات إلــى ومــن قياســات المســتوى 3 للقيمــة العادلــة.



39 إن الإيضاحات المرفقة من 1 إلى 17 تشكل جزءًا من هذه البيانات المالية المجمعة.

ايضاحات حول البيانات المالية المجمعة 
في 31 ديسمبر 2015

تحليل استحقاق الموجودات والمطلوبات 	17
يلخــص الجــدول التالــي قائمــة اســتحقاق موجــودات ومطلوبــات المجموعــة. لقــد تم تحديــد اســتحقاق الموجــودات والمطلوبــات علــى 
ــة مــن خــال  ــة العادل ــة المدرجــة بالقيم ــع لاســتردادها أو ســدادها. إن قائمــة الاســتحقاق للموجــودات المالي ــخ المتوق أســاس التاري
الأربــاح والخســائر والموجــودات الماليــة المتاحــة للبيــع والعقــارات الاســتثمارية والعقــارات للمتاجــرة بنــاء علــى تقديــر الإدارة لســيولة 

تلــك الموجــودات.

إن قائمة استحقاق الموجودات والمطلوبات هي كما يلي:

خلال سنة واحدة31 ديسمبر 2015
دينار كويتي

سنة إلى
 5 سنوات
دينار كويتي

المجموع
دينار كويتي

الموجودات
2,743,142-    2,743,142أرصدة لدى البنوك ونقد 
ً 6,450,131-    6,450,131مدينون ومدفوعات مقدما

3,501,027-    3,501,027عقارات للمتاجرة
47,785,19347,785,193-    عقارات استثمارية

138,284138,284-    عقار ومعدات
─────────────────────

12,694,30047,923,47760,617,777إجمالي الموجودات 
═════════════════════

المطلوبات
1,180,445-    1,180,445دائنون ومصروفات مستحقة

551,60620,815,26021,366,866دائنو تمويل إسلامي
632,537632,537-    مكافأة نهاية الخدمة للموظفين

─────────────────────
1,732,05121,447,79723,179,848إجمالي المطلوبات 

═════════════════════

خلال سنة واحدة31 ديسمبر 2014
دينار كويتي

سنة إلى
 5 سنوات
دينار كويتي

المجموع
دينار كويتي

الموجودات
910,425-    910,425أرصدة لدى البنوك ونقد 
ً 7,384,232-    7,384,232 مدينون ومدفوعات مقدما

3,817,102-    3,817,102 عقارات للمتاجرة
44,165,59844,165,598-    عقارات استثمارية

143,217143,217-    عقار ومعدات
─────────────────────

12,111,75944,308,81556,420,574إجمالي الموجودات 
═════════════════════

  المطلوبات
1,455,232-    1,455,232دائنون ومصروفات مستحقة

537,48817,468,61918,006,107دائنو تمويل إسلامي
452,564452,564-مكافأة نهاية الخدمة للموظفين

─────────────────────
1,992,72017,921,18319,913,903 إجمالي المطلوبات 

═════════════════════


